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Cislo spisu DDr. 175/2016
(dadtum objednavky): 23.02.2017

ZNALECKY POSUDOK
&islo 52/2017

Vo veci:

Stanovenia vS§eobecnej hodnoty Rekreacného arealu - stavieb oznacenych sapisnym
Cislom 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968, 969, 970, 971, postavenych na
parcelach ¢. 2160, 2157, 2151, 2152, 2153, 2154, 2150, 2178, 2258/3, 2258/4,
2258/5, 2258/6, k.u. Osl'any, obec Oslany, okres Prievidza, vratane ich prislusenstva,
garaze, studni, vonkajsich Uprav a pozemku, parcela ¢. 2150, 2151, 2152..., k.U. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza a stanovenia vSeobecnej hodnoty vonkajsich Guprav a pozemku, parcela
¢. 4206, 4207, 4208..., k.4. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza, zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 2157, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza za Ucelom vykonania
dobrovolnej drazby, ktorej predmetom ma byt ohodnocovana nehnutelhost.

Pocet listov (z toho priloh) : 91 (46)
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 4

Datum vyhotovenia : 05.05.2017



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vseobecnej hodnoty Rekreacného aredlu - stavieb oznacenych supisnym cislom 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968,
969, 970, 971, postavenych na parcelach ¢. 2160, 2157, 2151, 2152, 2153, 2154, 2150, 2178, 2258/3, 2258/4, 2258/5, 2258/6, k.u.
Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, vratane ich prislusenstva, garadze, studni, vonkajSich Uprav a pozemku, parcela ¢. 2150, 2151,
2152..., k.G4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a
stanovenie vSeobecnej hodnoty vonkajsich Uprav a pozemku, parcela ¢. 4206, 4207, 4208..., k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres
Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 2157, k.4. Hornd Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza za Ucelom vykonania dobrovolnej
drazby, ktorej predmetom ma byt ohodnocovana nehnutelnost.

2. Rozhodujuice datumy :

Datum vyZiadania posudku, datum objednavky : 23.02.2017
Datum miestneho Setrenia : (po telefonickom dohovore z vlastnikom nehnutelnosti) 21.03.2017
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu: 21.03.2017
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 05.05.2017
3. Uéel posudku :

Vykonanie dobrovolnej drazby, ktorej predmetom maju byt ohodnocované nehnutelnosti.

4. Podklady na vypracovanie posudku :

4.1 Dodané zadavatel'om :

a) Pisomna objednavka zo dria 23.02.2017

b) Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dfa 19.04.2016 - original

c) Kolaudacné rozhodnutie - Pioniersky tabor Horna Ves - chata Dolina III. a tri chaty Ostravanky, vydané ONV v Prievidzi, pod
¢. 2863/80-5V, zo diia 12.06.1980, bez vyznadenia pravoplatnosti - kdpia

d) SUpis nehnutelnosti Horna Ves - kodpia

e) Pasportizacna karta - Pioniersky tabor ,Partizan“ - Horna Ves

f) Kupna zmluva (ktorej predmetom prevodu si ohodnocované nehnutelnosti) uzatvorend medzi predavajucim Area Medica
Slovaca, s.r.o. ako predavajucim a AMS - PROFIT, s.r.0. ako kupujlicim, zo diia - neoznacené - kdpia

g) Projektova dokumentacia - skutkovy stav ohodnocovanych nehnutelnosti, situacia, pédorysy jednotlivych podlazi objektov,
rezy - kopia

h) Kopia z katastralnej mapy, na parcelu €. 2150, 2151, 2152..., k.0. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, zo dfia 19.04.2016,
vedena Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotovena cez Katastralny portal GKU - képia

i) Képia z katastralnej mapy, na parcelu & 4206, 4207, 4208..., k.4. Horna Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza, zo

dria 19.04.2016, vedena Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotovena cez Katastralny portal GKU - kopia

4.2 Ziskané znalcom :

a) Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 3159, k.G. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, zo diia 05.05.2017,
vedeny Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastralny portal GKU - original

b) Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢ 2157, k.G. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza, zo
dria 05.05.2017, vedeny Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastralny portal GKU - original

c) Vysledky miestnej obhliadky, zameranie skutkového stavu

d) Fotodokumentacia ohodnocovanych nehnutelnosti .

e) Index vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok k 4. $tvrtroku 2016 spracovany na zaklade udajov SU SR

5. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
e Zakon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach

6. Dals$ie pouzité pravne predpisy a literatara:

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o
znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za
stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladateloch.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z .z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o
katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Federalneho Statistického Uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac
vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelhosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN
80-7100-827-3
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e VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z. z., ktorou sa meni Vyhldska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007
Z.z.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni Vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a
prekladateloch a o zmene a dopIneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €. 500/2005 Z.z.

e Uplné znenie prilohy ¢.5 k vyhlaske 490/2004 Z.z. v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z.z., vyhlasky ¢. 534/2008 Z.z. a vyhlasky ¢.
33/2009 Z.z.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 254/2010 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Osobitné poziadavky objednavatel’a:

e Stanovit VSH aj bez moznosti obhliadky ohodnocovanej nehnutelnosti z dévodu nedostatku suéinnosti jej vlastnika
e V znaleckom posudku uviest informaciu o aktudlnom telefonickom kontakte na vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti (ak je
takyto Udaj dostupny)

8. Zakladné pojmy:

o Vdeobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorad je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajlci bud konat s patri¢énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

e Vychodiskovd hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebenia.

e Technicky stav (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

e Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad stcéasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou
prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzitie kombinovanej metddy je moZné len za predpokladu, Ze ohodnocovand nehnutelnost prindsa vynos. V sulasnosti sa
nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia prenajimaju len z casti (sezénne) — ide o objekty pdvodného pionierskeho tabora s
objektom horského hotela v odlahlej lokalite, vzdialenej od obce. Ohodnocované nehnutelnosti je vzhladom na ich dispozi¢né rieSenie,
funkéné vyuzitie a geograficki polohu mozné vyuZit na podnikanie, resp. prenajat tretim osobam s tymto Géelom. PouZitd je
kombinovana metdda z dévodu, Ze nehnutelnosti st schopné dosahovat vynos formou prenajmu.

Pre vypocet volim aj metddu polohovej diferenciacie, ktord najlepsie zohladruje stcasny technicky stav nehnutelnosti pri stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je pouZzitd z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby za
posledné obdobie (zhruba 1 rok) o realizovanych prevodoch obdobnych nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s
tym, ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je
podla poslednych znadmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2016. Vychodlskove rozpoCtové ukazovatele
boli stanovené s pou2|t|m posledne platnych rozpoctovych ukazovatelov spracovanych pévodne URS, Praha, aktualizovanych podla
Statistickych udaJov o VyVO]I cien stavebnych prac uverejiiovanych SSU a z kalkulacii opravnenych dodavatelskych nakladov
vyhodnotenych USI pri Zilinskej univerzite. Vychodiskové rozpo¢tové ukazovatele st spracované k terminu 4.Stvrtrok 1996. Na
aktualnu cenovu hladinu sa prepocitaju pomocou priemerného indexu vyvoja cien pre odbor stavebnictvo ako celok vydavanych SSU.
Metodika je verejnou publikaciou. Zdrojom vypoctu tychto indexov je aj internetova stréanka http: //www.usi.sk/.

Pod vSeobecnou hodnotou sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patri¢nou opatrnostou a informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3159, k.a. Osl'any, obec Oslany, okres Prievidza, zo
diia 05.05.2017, vedeny Okresnym uUradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastralny portal GKU - vid'
priloha ¢. 2 tohto znaleckého posudku

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2157, k.G. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Pr|eV|dza, zo
dia 05.05.2017, vedeny Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastrélny portal GKU - vid'
priloha ¢. 3 tohto znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dna 21.03.2017 za Ucasti zastupcu vlastnika ohodnocovanej
nehnutelnosti. Pri miestnej obhliadke bol zamerany skuto¢ny stav nehnutelnosti (kontrolné meranie v Urovni 1.NP). Projektova
dokumentacia bola zadavatelom z Casti predlozena. Pre vypocet v tomto posudku boli pouzité Udaje zistené znalcom pri obhliadke,
Udaje poskytnuté zadavatelom (vid - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dfia 19.04.2016 - origindl) a Udaje z
katastralneho operatu. Zameranie vykonané dfia 21.03.2017. Fotodokumentacia vyhotovena dfia 21.03.2017. Vlastnicky neusporiadané
nehnutelnosti neboli identifikované pri obhliadke ani Specifikované zadavatelfom.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Po pravnej stranke aj technickej strdnke sa predloZend dokumentécia nehnutelnosti zhoduje so skutoénostou. Predmet ohodnotenia je
riadne zapisany na listoch vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a ¢. 2157, k.U. Hornd Ves, obec Horna Ves,
okres Prievidza a zakresleny v katastrélnej mape.

e) Porovnanie Gdajov katastralneho operatu so skutoénostou :

Udaje o predmete tohto znaleckého posudku vedené v katastrdlnom operdte prisluénym katastralnym Gradom sa zhoduji so
skutoénostou zistenou pri obhliadke dfia 21.03.2017.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré st predmetom znaleckého posudku v sulade s
dokladmi o vlastnictve:

e Stavby:
- Hospodarsko-ubytovaci pavildn, stpisné ¢. 961, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Hospodarsko-ubytovaci pavilén (chata L-60), stpisné ¢. 962, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Budova ¢. 1, sUpisné €. 963, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Garaz (k Budove C. 2), supisné €. 964, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Budova ¢&. 2, sUpisné ¢. 964, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Chata Dolina III., supisné ¢. 965, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Chata Dolina II., supisné ¢. 966, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
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- Chata Dolina I., stpisné ¢. 967, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- Chata Ostravanka, supisné ¢. 968, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- Chata Ostravanka, supisné ¢. 969, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- Chata Ostravanka, supisné ¢. 970, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- Chata Ostravanka, supisné ¢. 971, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- studna, bez supisného ¢., parcela ¢. 2167/2, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

- Cisticka odpadovych vod, bez supisného ¢., parcela ¢. 2257/14, k.(. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- Cisticka odpadovych vod, bez supisného €., parcela ¢. 2257/15, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

¢ Pozemky :
- parcela ¢. 2150, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2151, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2152, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2153, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2154, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2155/1, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2157, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2159, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2160, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2167/1, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2167/2, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2178, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2179, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2258/1, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2258/4, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2258/5, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza
- parcela ¢. 2258/6, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

0O< O O N N N N N N O N O O O O O O ¢

(zapisané na liste vlastnictva ¢. 3159, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza)

e Stavby:
- ihrisko, bez supisného €., parcela ¢. 4208, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
- kupalisko, bez stpisného €., parcela ¢. 4209, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
- ihrisko, bez supisného €., parcela ¢. 4212, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza

e Pozemky :
- parcela
- parcela
- parcela
- parcela
- parcela
- parcela
- parcela
- parcela

4206, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4207, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4208, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4209, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
(0. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4211, k.0. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4212, k.0. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza
4213, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza

O O O O O O O O
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(zapisané na liste vlastnictva ¢. 2157, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza)
g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom znaleckého posudku v suilade s
dokladmi o vlastnictve:

Nenachadzaju sa.

2. VYPOCET VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 REKREACNE A ZAHRADKARSKE CHATY
2.1.1 Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 968, parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovana Chata "Ostravanka" je montovany, nepodpivniCeny objekt s jednym nadzemnym podlazim a s jednym podkrovnym
podlazim (len nad castou pddorysu) so zadkladnym pddorysom priblizne v tvare obdiZnika. Rekreaénd chata je sulastou zastavby
pévodnych objektov v ohodnocovanom rekreac¢nom aredli, zapadne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavildén), oznacena
stpisnym Cislom 968, postavena na pozemku, parcela ¢. 2258/3, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

V tejto kapitole 2.1 uvadzam aj vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty dalSich troch identickych chat a to v podkapitolach 2.1.2,
2.1.3 a 2.1.4. Tieto chaty si oznacdené supisnymi ¢. 969, 970, a 971 a postavené na na pozemku, parcela ¢. 2258/4, 2258/5, 2258/6,
k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Dispozi¢né rieSenie

Chata "Ostravanka" md jedno nadzemné podlaZie, jedno podkrovné podlazie je nepodpivnicena a ma zakladny pédorys v tvare
obdlZnika. Z vychodnej strany objektu je orientovany hlavny vstup do chaty. V 1. nadzemnom podlaZi sa nachadzaju tieto miestnosti -
veranda, predsien, izba s kuchynskym kdtom a kupelfia s WC. V 2. podkrovnom podlaZzi sa nachadzaju tieto miestnosti — chodba a dve
izby.

Technické a konstrukcéné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zakladové pasy z monolitického beténu. Podmurovka je zhotovend z monolitického beténu. Zvislé obvodové
a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia a 2. podkrovného podlazia si zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych
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panelov. Priecky a deliace konstrukcie su zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov. Vnutorné povrchy stien su
zhotovené z obkladu na baze Umakart. Priestory kipelne s WC a kuchyne maju steny obloZzené keramickym obkladom. Stropy nad 1.
nadzemnym podlazim sU zhotovené ako drevené, s priznanymi tramami a stropy nad 2. nadzemnym podlazim si zhotovené ako
drevené tramové s podbijanim a povrchom na baze Umakart. Krov Sikmej strechy je zhotoveny z drevenych hranolov s jednoduchym
latovanim a plnym zdklopom - strecha je sedlova. Krytina Sikmej strechy je zhotovend z pozinkovaného plechu. Klampiarske
konstrukcie strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné listy su rieSené z pozinkovaného plechu, ostatné klampiarske konstrukcie, t.j.
vonkajsSie parapety okien su zhotovené z pozinkovaného plechu. Povrchovl Upravu fasady tvori povrch z impregnacného nateru.
Vstupné dvere objektu su zhovené ako drevené. Okna su v celom objekte zhotovené ako drevené, zdvojené s drevenymi okenicami.
Povrchy podlah obytnych a komunikacnych priestorov su rieSené ako lepené PVC, alt. keramicka dlazba a podlahy v priestoroch kupelne
s WC sU zhotovené z keramickej dlazby. Vykurovanie objektu nie je zabezpecené. Ako zdroj TUV sluzi elektricky zasobnikovy ohrievad
TUV. V rekrealnej chate sa nachadza rozvod pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja, rozvod
kameninového potrubia kanalizdcie a svetelnd a motorickd elektroinstalacia. V ohodnocovanom objekte sa nachadzaju nasledovné
zariad'ovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu:

Kupelfia s WC - umyvadlo, sprchovy kat, WC Combi, elektricky zasobnikovy ohrievaé TUV
Kuchyna - kuchynska linka 2,400 b.m., nerezovy drez, Sporak s rurou E/E
Obyvacia izba - kozub na drevo s otvorenym ohniskom

Ide o nedostatocne udrziavany, starSi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v stcasnosti vyuZivany na byvanie. Objekt je zhotoveny z beznych stavebnych materidlov, stupern a kvalita prevedenia zodpoveda
Standardu a platnym technickym normam. Objekt bol vyuzivany na obytné Ucely (rekreacia v prirode), nenachadzaju sa v iom Zziadne
prevadzkové priestory. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢.
82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dfia 19.04.2016 - original) dany do uzivania v roku 1980. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Ze ide o star$i, nedostatocne udrziavany objekt, opotrebenie som stanovil odbornym
odhadom. Celkové, vypoltom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému stavu zistenému znalcom pri obhliadke.
Z3dkladna Zivotnost objektu je znalcom stanovend na 70 rokov, predpokladany rok doZitia objektu je rok 2050. Dokondenost
jednotlivych Casti a konstrukcii rozostavanych Casti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Pdvodna stavba z roku 1980

Vek: 2017 - 1980 = 37 r.

Zivotnost stavby: 70r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2050

Opotrebenie: 37r.*100% /70 r. = 52,86 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern( jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouzitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a |betdonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 1005
3 Podmurovka

3.1.c |nepodpivn. - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena, beténu 255
4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konsStrukcie

5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy

7.2.b |s viditelnymi trémami drevené 585
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 600
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c |plechové pozinkované 590
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b |z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 45
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkéony a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.5 |n&tery LUXOL, LAZUREX a pod. 100
15 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

15.8 mékké drevo bez podstupnic 205
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16 Dvere
16.3 hladké pIné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety
19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.1 svetelna, motoricka 250
25 Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 100
26 Rozvod vody
26.1.a |z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 60
Spolu 6710
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
29.1 kameninové potrubie (1 ks) 25
30 Zdroj teplej vody
30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky (1 ks) 70
32 Vybavenie kuchyne
32.1 sporak elektricky s elektrickou rurou (1 ks) 70
32.6 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30
33 Vnutorné vybavenie
33.5 umyvadlo (1 ks) 15
33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80
34 Vodovodné batérie
34.1 pakové nerezové (3 ks) 75
35 Zachod
35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30
36 Vnuatorné obklady
36.2 |prevaznej Casti kiipelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
36.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
38 Kozub
38.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 400
Spolu 920
Zastavana plocha vratane pristavieb: 62,12 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/62,12 = 1,288

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(6710 + 920 * 1,288)/30,1260 =

Povodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha: (4,88+2,40)*7,56+(3,08*2,30) =

262,06 EUR/m?

62,12 m?

Vychodiskova hodnota: 262,06 EUR/m?*62,12 m?*2,320%0,950 35 879,28 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 35 879,28 EUR 16 913,49 EUR

2. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konsStrukcie

5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy

7.1.b |s rovnym pohladom drevené trdmové 760
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13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkéony a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.5 natery LUXOL, LAZUREX a pod. 50
16 Dvere

16.3 hladké plIné alebo zasklené 140
17 Okna

17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety

19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.2 svetelnd 185

Spolu 3910
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[spolu )

Zastavana plocha vratane pristavieb: 33,68 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/ 33,68 = 2,375

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

(3910 + 0 * 2,375)/30,1260 = 129,79 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha:  1,2*%((4,655*3,50)+(1,19*3,50)+(2,175*3,50)) = 33,68 m?
Vychodiskova hodnota: 129,79 EUR/m?*33,68 m?*2,320*0,950 9 634,41 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 9 634,41 EUR 4 541,66 EUR
VYHODNOTENIE

Podlazie VH [EUR] TH [EUR]
1. nadzemné podlaZie 35 879,28 16 913,49
2. podkrovné podlazie 9 634,41 4 541,66
Spolu 45 513,69 21 455,15
2.1.2 Chata "Ostravanka", supisné ¢. 969, parcela ¢. 2258/4, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Povodna stavba z roku 1980

Vek: 2017 - 1980 = 37 r.

Zivotnost stavby: 70r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2050

Opotrebenie: 37r.*100% /70 r. = 52,86 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZi:

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: 0,950

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a |betonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 1005
3 Podmurovka

3.1.c |nepodpivn. - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamenia, beténu 255
4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
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5 Deliace konstrukcie
5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy
7.2.b |s viditelnymi trémami drevené 585
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 600
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c |plechové pozinkované 590
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b |z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 45
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky
14.5 natery LUXOL, LAZUREX a pod. 100
15 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
15.8 mé&kké drevo bez podstupnic 205
16 Dvere
16.3 hladké plIné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety
19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.1 svetelna, motoricka 250
25 Bleskozvod
- vyskytujlca sa polozka 100
26 Rozvod vody
26.1.a |z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centradlneho zdroja 60
Spolu 6710
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
29.1 kameninové potrubie (1 ks) 25
30 Zdroj teplej vody
30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky (1 ks) 70
32 Vybavenie kuchyne
32.1 sporak elektricky s elektrickou rurou (1 ks) 70
32.6 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30
33 Vnutorné vybavenie
33.5 umyvadlo (1 ks) 15
33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80
34 Vodovodné batérie
34.1 pakové nerezové (3 ks) 75
35 Zachod
35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30
36 Vnutorné obklady
36.2 prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
36.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
38 Kozub
38.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 400
Spolu 920
Zastavana plocha vratane pristavieb: 62,12 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/62,12 = 1,288

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(6710 + 920 * 1,288)/30,1260 =
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Povodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha: (4,88+2,40)*7,56+(3,08*2,30) =

10

62,12 m?

Vychodiskova hodnota:

262,06 EUR/mM?*62,12 m?*2,320*0,950

35 879,28 EUR

Technicky stav: 100 % - 52,86 %

47,14 %

Technicka hodnota:

47,14 % z 35 879,28 EUR

16 913,49 EUR

2. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konsStrukcie
5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy
7.1.b |s rovnym pohladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky
14.5 |natery LUXOL, LAZUREX a pod. 50
16 Dvere
16.3 hladké plIné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety
19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.2 svetelnd 185
Spolu 3910
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
|spolu 0
Zastavana plocha vratane pristavieb: 33,68 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/ 33,68 = 2,375

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(3910 + 0 * 2,375)/30,1260 =

Pdvodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha:

1,2*((4,655*3,50)+(1,19*3,50)+(2,175*3,50)) =

129,79 EUR/m?

33,68 m?

Vychodiskova hodnota:

129,79 EUR/m?*33,68 m?*2,320*0,950

9 634,41 EUR

Technicky stav: 100 % - 52,86 %

47,14 %

Technicka hodnota:

47,14 % z 9 634,41 EUR

4 541,66 EUR

VYHODNOTENIE

Podlazie VH [EUR] TH [EUR]
1. nadzemné podlaZie 35 879,28 16 913,49
2. podkrovné podlazZie 9 634,41 4 541,66
Spolu 45 513,69 21 455,15
2.1.3 Chata "Ostravanka", supisné €. 970, parcela ¢. 2258/5, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Povodna stavba z roku 1980

Vek:

Zivotnost stavby:

2017 - 1980 = 37 r.
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Predpokladany rok zaniku stavby: 2050

Opotrebenie:

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: 0,950

1. NADZEMNE PODLAZIE

37r.*100% /70r. = 52,86 %

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.a |betonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 1005
3 Podmurovka
3.1.c |nepodpivn. - priem. vySka do 50 cm - z lomového kamena, betonu 255
4 Murivo
4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konstrukcie
5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy
7.2.b |s viditelnymi trémami drevené 585
8 Krovy
8.3 véznicové sedlové, manzardové 600
10 Krytiny strechy na krove
10.1.c |plechové pozinkované 590
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b |z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 45
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky
14.5 natery LUXOL, LAZUREX a pod. 100
15 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice
15.8 méakké drevo bez podstupnic 205
16 Dvere
16.3  |hladké pIné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety
19.1 |drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.1 |svetelnd, motoricka 250
25 Bleskozvod
- vyskytujlca sa poloZzka 100
26 Rozvod vody
26.1.a |z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 60
Spolu 6710
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
29.1 kameninové potrubie (1 ks) 25
30 Zdroj teplej vody
30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky (1 ks) 70
32 Vybavenie kuchyne
32.1 sporak elektricky s elektrickou rdrou (1 ks) 70
32.6 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30
33 Vnuatorné vybavenie
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33.5 umyvadlo (1 ks) 15

33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80

34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (3 ks) 75

35 Zachod

35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30

36 Vnutorné obklady

36.2 prevaznej Casti kiipefne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

36.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

38 Kozub

38.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 400
Spolu 920

Zastavana plocha vratane pristavieb: 62,12 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/62,12 = 1,288

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(6710 + 920 * 1,288)/30,1260 =

Pdvodna stavba z roku 1980

262,06 EUR/m?

Zastavana plocha: (4,88+2,40)*7,56+(3,08*2,30) = 62,12 m?

Vychodiskova hodnota: 262,06 EUR/mM?*62,12 m?*2,320*0,950 35 879,28 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 35 879,28 EUR 16 913,49 EUR

2. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konstrukcie
5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy
7.1.b |s rovnym pohladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkény a pod.)
13.2 |z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky
14.5 natery LUXOL, LAZUREX a pod. 50
16 Dvere
16.3  |hladké pIné alebo zasklené 140
17 Okna
17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety
19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti
21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.2 svetelnd 185
Spolu 3910
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
|Spo|u 1]
Zastavana plocha vratane pristavieb: 33,68 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/ 33,68 = 2,375

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(3910 + 0 * 2,375)/30,1260 =

Povodna stavba z roku 1980

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacény aredl - stavby s.¢. 961-971, k.U. Oslany, okres Prievidza
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Zastavana plocha:  1,2%((4,655%3,50)+(1,19%3,50)+(2,175%3,50)) = 33,68 m?
Vychodiskova hodnota: 129,79 EUR/m?*33,68 m?*2,320%0,950 9 634,41 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 9 634,41 EUR 4 541,66 EUR
VYHODNOTENIE

Podlazie VH [EUR] TH [EUR]
1. nadzemné podlazie 35 879,28 16 913,49
2. podkrovné podlazie 9 634,41 4 541,66
Spolu 45 513,69 21 455,15
2.1.4 Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 971, parcela ¢. 2258/6, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Povodna stavba z roku 1980

Vek: 2017 - 1980 = 37 r.

Zivotnost stavby: 70r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2050

Opotrebenie: 37r.*100% /70 r. = 52,86 %

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZ]:

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.1.a |betonové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 1005
3 Podmurovka

3.1.c |nepodpivn. - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena, betonu 255
4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hribke do 16 cm 1990
5 Deliace konstrukcie

5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy

7.2.b |s viditelnymi trémami drevené 585
8 Krovy

8.3 véznicové sedlové, manzardové 600
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c |plechové pozinkované 590
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b |z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 45
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkény a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.5 |n&tery LUXOL, LAZUREX a pod. 100
15 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

15.8 méakké drevo bez podstupnic 205
16 Dvere

16.3 hladké pIné alebo zasklené 140
17 Okna

17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19 Okenice a vonkajsie rolety

19.1 drevené 90
21 Podlahy miestnosti

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacény aredl - stavby s.¢. 961-971, k.U. Oslany, okres Prievidza
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21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130
23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)
23.1 svetelna, motoricka 250
25 Bleskozvod
- vyskytujlca sa polozka 100
26 Rozvod vody
26.1.a |z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 60
Spolu 6710

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

29 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

29.1 kameninové potrubie (1 ks) 25

30 Zdroj teplej vody

30.1 zasobnikovy ohrievac (bojler) elektricky (1 ks) 70

32 Vybavenie kuchyne

32.1 sporak elektricky s elektrickou rurou (1 ks) 70

32.6 drezové umyvadlo nerezové (1 ks) 30

33 Vnuatorné vybavenie

33.5 umyvadlo (1 ks) 15

33.9 samostatna sprcha (1 ks) 80

34 Vodovodné batérie

34.1 pakové nerezové (3 ks) 75

35 Zachod

35.2 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 30

36 Vnatorné obklady

36.2 prevaznej Casti kiipelne min.nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

36.6 |WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

36.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

38 Kozub

38.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 400
Spolu 920

Zastavana plocha vratane pristavieb: 62,12 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/62,12 = 1,288

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

(6710 + 920 * 1,288)/30,1260 = 262,06 EUR/m?

Pdvodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha: (4,88+2,40)*7,56+(3,08*2,30) = 62,12 m?
Vychodiskova hodnota: 262,06 EUR/m?*62,12 m?*2,320*0,950 35 879,28 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 35 879,28 EUR 16 913,49 EUR
2. PODKROVIE

Bod Polozka Hodnota
4 Murivo

4.4.c |drevené zrubové v hriubke do 16 cm 1990
5 Deliace konstrukcie

5.1 panelova konstrukcia, drevené 165
7 Stropy

7.1.b |s rovnym pohladom drevené trdmové 760
13 Klampiarske konstrukcie ost. (parapety, markizy, balkéony a pod.)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. Fasadne omietky

14.5 |natery LUXOL, LAZUREX a pod. 50
16 Dvere

16.3 hladké plIné alebo zasklené 140

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacény aredl - stavby s.¢. 961-971, k.U. Oslany, okres Prievidza Mgr. Ing. Martin Kralovi¢
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17 Okna

17.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380

19 Okenice a vonkajsie rolety

19.1 drevené 90

21 Podlahy miestnosti

21.5 podlahoviny gumové,z PVC, lino 130

23 Elektroinstalacia ( vratane rozvadzacov)

23.2 svetelna 185
Spolu 3910

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|Spo|u 1]
Zastavana plocha vratane pristavieb: 33,68 m?
Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 80/ 33,68 = 2,375
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(3910 + 0 * 2,375)/30,1260 = 129,79 EUR/m?

Povodna stavba z roku 1980

Zastavana plocha:  1,2%((4,655%3,50)+(1,19%3,50)+(2,175*3,50)) = 33,68 m?
Vychodiskova hodnota: 129,79 EUR/m?*33,68 m?*2,320*0,950 9 634,41 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,86 % 47,14 %
Technicka hodnota: 47,14 % z 9 634,41 EUR 4 541,66 EUR
VYHODNOTENIE

Podlazie VH [EUR] TH [EUR]
1. nadzemné podlazZie 35 879,28 16 913,49
2. podkrovné podlazie 9 634,41 4 541,66
Spolu 45 513,69 21 455,15

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOTOROVE VOZIDLA
2.2.1 Garaz (k Budove €. 2), sQpisné €. 964, parcela €. 2152, k.i. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Garaz - je montovany, nepodpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym podlazim. Garadz je samostatne stojaci
objekt, je sUcastou zastavby pdévodnych objektov v ohodnocovanom rekreaénom aredli, severovychodne od hlavnej budovy
(hospodarsko-ubytovaci pavilon), oznacend slpisnym Cislom 964, postavena na pozemku, parcela ¢. 2152, k.U. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza.

Dispozi¢né rieSenie

Tento objekt m& jedno nadzemné podlaZie a zakladny pddorys v tvare obdiZnika. Jeho jednoduchd dispozicia pozostava z jedného
uzatvoreného a zastreseného priestoru.

Technické a konstrukéné riesenie

Zaklady si zhotovené ako zakladové patky z monolitického beténu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su
zhotovené z drevenych hranolov - . jednostranne obité drevenymi doskami. Strop je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajsich
povrchov su zhotovené zo striekaného Brizolitu. Strecha je Sikma - pultova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z azbestocementovych
vinoviek. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné liSty su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu
sl zhovené ako drevené zvlakové. Vrata objektu su zhovené ako drevené zvlakové. Podlahy v objekte su zhotovené ako hrubé
betdénové. Vykurovanie objektu nie je zabezpelené. V objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej infrastruktiry - svetelna
elektroinstalacia. Objekt nemd bleskozvod. V objekte sa nenachddzaju Ziadne zariadovacie predmety a predmety technického
vybavenia objektu.

Ide o nedostato¢ne udrziavany, star$i objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpovedd jeho veku. Objekt je
v sU¢asnosti vyuzivany na svoj pévodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupern a kvalita prevedenia
zodpoveda sStandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo drfia 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1967. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutoc¢nosti, ze ide o starsi, nedostato¢ne udrZiavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda readlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Z&kladnd Zivotnost objektu je znalcom stanovenad na 60 rokov, predpokladany rok dozitia
objektu je rok 2027. Dokonéenost jednotlivych &asti a konstrukcii rozostavanych &asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacny areal - stavby s.¢. 961-971, k.. Oslany, okres Prievidza Mgr. Ing. Martin Kralovi¢
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ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Pdvodna stavba z roku 1967

Vek: 2017 - 1967 =50 .

Zivotnost stavby: 60 r.

Predpokladany rok zaniku stavby: 2027

Opotrebenie: 50r.*100% /60r. =83,33%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZi:

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZzitom kataldgu.

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: 0,950

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi 115

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité 675

4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150

5 Krov

5.3 pultové 545

6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky 310

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu 100

9 Vonkajsia uprava povrchov

9.2 striekany brizolit 370

10 Vnutorna Gprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50

12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105

14 Podlahy

14.6  |hrubé beténové 145

18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 2755

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

22.5 drevené zvlakové (2 ks) 290
Spolu 290

Zastavana plocha vratane pristavieb: 79,67 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy: 18 /79,67 = 0,226

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
(2755 + 290 * 0,226)/30,1260 =

Povodna stavba z roku 1967

93,62 EUR/m?

Zastavana plocha: 6,20%12,85 = 79,67 m?

Vychodiskova hodnota: 93,62 EUR/m?*79,67 m?*2,320%*0,950 16 438,99 EUR
Technicky stav: 100 % - 83,33 % 16,67 %
Technicka hodnota: 16,67 % z 16 438,99 EUR 2 740,38 EUR

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacény aredl - stavby s.¢. 961-971, k.U. Oslany, okres Prievidza
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2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY
2.3.1 Hospodarsko ubytovaci pavilon, sapisné €. 961, parcela &. 2160, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Hospodarsko ubytovaci paviléon - je montovany, nepodpivni¢eny objekt so Styrmi nadzemnymi podlaziami.
Hospodarsko ubytovaci pavilén je samostatne stojaci objekt, je sucastou zastavby pdvodnych objektov v ohodnocovanom rekreaénom
areali. Tvori architektonickl dominantu v jeho centrainej Casti a je oznadeny supisnym cislom 961, postaveny na pozemku, parcela ¢.
2160, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Tento objekt ma &tyri nadzemné podlaZia a zékladny pddorys v tvare priblizne obdiZnika, na ktory vo vychodnej ¢asti nadvazuje
dvojpodlaznd hmota tejto Casti objektu. Objekt je pristupny v dvoch Urovniach - zo zapadnej strany 1.NP je hospodarsky vstup
(kuchynia a skladové zazemie) a zo je severnej strany je v Urovni 2. NP umiestneny hlavny vstup do objektu. V Urovni 1.NP je
samostatny vstup do technologického zazemia objektu umiesteny z vychodnej strany (garaZe, kotolfia, sklady). Objekt ma dve
schodiskd - hlavné schodisko vedla hlavného vstupu (obsluhuje vsSetky podlazia) a sluzobné schodisko v zapadnej Casti objektu
(obsluhuje restauraciu a jej skladové a technologické zézemie - len medzi 1.NP a 2.NP). Dispozicia objektu pozostéva z nasledovnych
miestnosti — 1.NP - technologické zazemie objektu (plynova kotolfia, rozvodna NN, strojoviia chladenia), priestory kuchyne a pripravni,
sklady potravin, Satne, sprchy a WC pre zamestnancov, chodby a obsluznd a rehabilitatna &ast (sauna, lyziareri, bazén...), 2.NP -
jedalen, saldnik, bufet, vydaj stravy, prijem pouZzitého riadu a umyvaren riadu, zdzemie, WC pre hosti (muZi, Zeny), vstupna hala s
recepciou, spolocenské a konferencné priestory, 3. a 4.NP - samostatné izby so socidlnym zazemim (kupelne s WC) - na kazdom z
tychto podlazi je celkom 15 izieb, chodby a sklad 16zkovin a miestnost pre upratovacku.

Technické a konstrukéné riesenie

Zaklady sU zhotovené ako zdkladové pétky a prahy z monolitického Zelezobeténu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1.-4.
nadzemného podlazia sU zhotovené ako montované, Zelezobetdonové, tyCové s vypliiovym murivom z pdrobetdnovych panelov v
skladobnej hribke do 400 mm. Priecky a deliace konstrukcie si zhotovené z tehal v skladobnej hribke do 150 mm. Vnatorné povrchy
stien s zhotovené z omietok na baze MVC hladka. Priestory kupelni a WC, priestory pripravy jedal a priestory socidlneho zdzemia pre
zamestnancov maju steny oblozené keramickym obkladom. Stropy objektu st zhotovené ako montované, Zelezobetdnové zo stropnych
panelov a strop v podkrovi je (v Casti) zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajsich povrchov st zhotovené z kamenného obkladu
(len 1.NP), resp. zo striekaného Brizolitu (ostatné Casti fasady objektu). Strecha je Sikmé - sedlovéd s nerovnakym sklonom. Krytina
Sikmej strechy je zhotovend z pozinkovaného plechu (severnd, plytSia Cast), resp. z drevenych Sindiel (juznd, Sikmejsia ast).
Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné listy su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu su
zhovené ako drevené so zasklenim, interiérové dvere st na baze DT v plechovych zarubniach. Okna objektu si zhovené ako drevené,
zdvojené (1.-2.NP), resp. ako plastové s izolaénym dvojsklom (3.-4.NP). Podlahy v objekte st zhotovené ako lepené PVC (komunikacné
a spolo¢né priestory), ako terazzova dlazba (priestory spolo¢ného stravovania a spoloCenské priestory v 2.NP), ako lepené PVC, resp.
laminatové parkety (izby na 3.-4.NP) a v priestoroch sanity a hygienického zazemia sa nachadza keramicka dlazba. Vykurovanie
objektu je zabezpecené ako teplovodné s plechovymi radidtormi - ako zdroj vykurovania a zdroj TUV slizi vlastnd plynova kotolia
(zdsobovana z velkoobjemovych zasobnikov). V objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej infrastruktiry — vodovod, kanalizacia,
svetelnd a motorickd elektroinstaldcia, plynovod (len kotolfia a kuchyfa). Objekt ma bleskozvod. Objekt ma jeden nakladny vytah
(obsluhuje restauraciu a jej skladové a technologické zazemie - len medzi 1.NP a 2.NP).

Vybavenost typickej hotelovej izby

Kupelfia s WC - keramicka dlazba
- keramicky obklad do vysky cca 2,000 metra
- sprchovaci kat
- umyvadlo
- WC Combi
- pakové nerezové batérie
Izba - lepené PVC, resp. laminatové parkety
- televizny anténny rozvod

Ide o dostatocne udrziavany, starsi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt je v sucasnosti
vyuzivany na svoj povodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beznych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia zodpoveda
Standardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého zadavatelom (vid' -
Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dria 19.04.2016 - original) dany do uZivania v roku 1986. V zmysle
Metodiky vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutoc¢nosti, Ze ide o starsi, dostatoCne udrziavany objekt, opotrebenie
som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpovedd redlnemu technickému stavu zistenému
znalcom pri obhliadke. Zakladna Zivotnost objektu je znalcom stanovena na 80 rokov, predpokladany rok dozZitia objektu je rok 2066.
Dokonéenost jednotlivych &asti a konstrukcii rozostavanych &asti objektu uréujem v percentéch.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10
ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1986:

Vek: 2017-1986 = 31 r.

Zivotnost: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 31 * 100% / 80 = 38,75 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

Rozpoctovy ukazovatel’: 2 824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m3
Koeficient konstrukcie: montovana z dielcov beténovych tycovych: Ky = 0,993

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h

Nadzemné 11964,70 964,70 Repr.|3,600 3,600

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacny areal - stavby s.¢. 961-971, k.. Oslany, okres Prievidza Mgr. Ing. Martin Kralovi¢
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Nadzemné 2(849,57 849,57 Repr.|3,600 3,600
Nadzemné 3[496,00 496,00 Repr.|3,000 3,000
Nadzemné 41496,00 496,00 Repr.|3,000 3,000
Priemerna zastavana plocha: (964,7 + 849,57 + 496 + 496)/4 = 701,57 m?

Priemerna vyska podlazi: (964,7*3,6 + 849,57*3,6 + 496*3 + 496*3)/(964,7 + 849,57 + 496 + 496) = 3,39 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/701,57)= 0,9542

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,39)= 0,9195

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

p::i:i Uprava| Cen. podiel . LGk
RU naen|  podisial  hodn| Dokent podel pruke
[°C/;]_ CPi*KSi| stavby [%] [%]
i
Konstrukcie podl'a RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,51 100 5,51
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 13,78 100 13,78
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,35 100 7,35
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,61 100 6,61
5 Krytina strechy 3,00 1,20 3,60 3,31 100 3,31
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,92 100 0,92
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,43 100 6,43
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,31 100 3,31
9 Vnuatorné keramické obklady 3,00 1,50 4,50 4,13 100 4,13
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,75 100 2,75
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,67 100 3,67
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 5,51 100 5,51
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,75 100 2,75
15 Vykurovanie 5,00 1,50 7,50 6,89 100 6,89
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,51 100 5,51
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,92 100 0,92
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,75 100 2,75
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,75 100 2,75
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,46 100 0,46
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,84 100 1,84
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,50 3,00 2,75 100 2,75
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,50 6,00 5,51 100 5,51
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,92 100 0,92
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 3,67 100 3,67
Spolu 100,00 108,90 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 108,90/ 100 = 1,089
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950
Vychodiskova hodnota na MJ:
93,74 EUR/m? * 2,320%0,950*1,0890%0,9542*0,9195%0,9930 = 196,0220 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1986:
Obstavany priestor stavby:
Oz - zaklady
(30,50*16,00+19,03*25,05)*0,250 | 241,18 m®
Ov - vrchna stavba
1. nadzemné podlazie
(30,50*16,00+19,03*25,05)*3,600 I 3472,93 m?
2. nadzemné podlazie
(30,50*16,00+19,03*19,00)*3,600 | 3 058,45 m?
3. nadzemné podlazie
(31,00*16,00)*3,000 | 1 488,00 m?
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4. nadzemné podlazie

(31,00*16,00)*3,000 | 1 488,00 m?
Ot - zastresenie

(31,00*16,00)*1,700+(19,03*25,05)*0,250 | 962,38 m®
Od - doplnkovy priestor

(31,00*1,20%*6,00)/2 111,60 m3
Spolu 10 822,54 m?
Vychodiskova hodnota: 196,0220 EUR/m>*10822,54 m? 2 121 455,94 EUR
Technicky stav: 100 % - 38,75 % 61,25 %
Technicka hodnota: 61,25 % z 2 121 455,94 EUR 1 299 391,76 EUR

2.3.2 Hospodarsko ubytovaci pavilon (chata L-60), supisné ¢. 962, parcela ¢. 2157, k.a. Oslany, obec Oslany, okres
Prievidza

Ohodnocovany objekt - Hospodarsko ubytovaci pavilén (chata L-60) - je murovany, nepodpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym
podlazim. Hospodarsko ubytovaci pavildn (chata L-60) je samostatne stojaci objekt, je sulastou zastavby pdvodnych objektov v
ohodnocovanom rekreacnom areali, severne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavilon), oznaceny supisnym cislom 962,
postaveny na pozemku, parcela ¢. 2157, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Dispozi¢né rieSenie

Tento objekt ma jedno nadzemné podlazie a zakladny pddorys v tvare priblizne Stvorca. Pozostadva z pévodnej Casti z roku 1966, ku
ktorej bola v roku 1974 dobudovand pristavba. Jeho dispozicia pozostdva nasledovnych miestnosti - predsiene, umyvarne, sprchy
muZov a Zien a priestory WC muzov a Zien.

Technické a konstrukéné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zédkladové pasy z monolitického betdnu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su
zhotovené ako murované z tehdl v skladobnej hribke do 500 mm. Deliace konstrukcie 1. nadzemného podlaZia s zhotovené ako
murované z tehdl v skladobnej hribke do 150 mm. Strop je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajsich povrchov st zhotovené
zo striekaného Brizolitu. Upravy vnutornych povrchov si zhotovené z omietkovej zmesi na baze MVC hladka, resp. ako keramické
obklady. Strecha je Sikma - pultova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j.
zvody, zlaby a zaveterné listy su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu su zhovené ako drevené, latkové, interiérové
dvere su na drevené, rdmové v drevenych zarubniach. Okna objektu st zhovené ako drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v
objekte si zhotovené ako keramické dlazby. Vykurovanie objektu nie je zabezpeclené. V objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej
infrastruktiry - vodovod, kanalizacia, svetelnd a motoricka elektroinstalacia. Objekt méa bleskozvod. V objekte sa nachadzaju tieto
zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu - pévodné umyvadla, vodovodné batérie, vylevky a poévodné WC
misy.

Ide o nedostatocne udrziavany, starsi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v sUcasnosti vyuzivany na svoj povodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia
zodpoveda S$tandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo drfa 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1966 a v roku 1974 bola ku nemu dobudovana pristavba. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
a skutoCnosti, ze ide o star$i, nedostato¢ne udrziavany objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom
stanovené opotrebenie zodpovedd redlnemu technickému stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Z&akladna Zivotnost objektu je
znalcom stanovend na 80 rokov, predpokladany rok doZitia objektu je rok 2038. Dokonéenost jednotlivych &asti a konstrukcii
rozostavanych Casti objektu urc¢ujem v percentach.

Pri vypocte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1966:

Vek: 2017-1966 = 51 r.
Zivotnost: 80r.
Opotrebenie hlavnej stavby: 51 * 100% / 80 = 63,75 %

Pristavba z roku 1974:

Vek pristavby: 2017-1974 =43 r.
Zivotnost pristavby: 1966+80-1974 = 72 r.
Opotrebenie pristavby: 43 * 100/ 72 =59,72 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 21 budovy socidlnych a hygienickych zariadeni

KS: 1274 Ostatné budovy, i. n.

Rozpoctovy ukazovatel’: 2630/ 30,1260 = 87,30 EUR/ m3
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:
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Podlazie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1(130,51 130,51 Repr.|2,75 2,75
Priemerna zastavana plocha: (130,51)/1 = 130,51 m?

Priemerna vyska podlazi: (130,51*2,75)/(130,51) = 2,75 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/130,51)= 1,1039

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/2,75)= 1,0636

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

Cen. ¢
ol oet|  Dnravel conpodiel poonc, podiel pris
[oc/;:! stand. KSi CPi*KSi| stavby [%] [%] na dOk?‘:;:j
i

Konstrukcie podl'a RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,81 100 8,81
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 27,65 100 27,65
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,09 100 15,09
4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,29 100 6,29
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,52 100 2,52
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,55 100 7,55
8 Upravy vonkajéich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,77 100 3,77
9 Vnuatorné keramické obklady 3,00 1,50 4,50 5,66 100 5,66
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 1,89 100 1,89
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 6,29 100 6,29
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,52 100 2,52
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,50 2,50 3,14 100 3,14
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26 100 1,26
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,89 100 1,89
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,89 100 1,89
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,52 100 2,52
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

Spolu 100,00 79,50 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 79,50/ 100 = 0,795
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950
Vychodiskova hodnota na MJ:
87,30 EUR/m? * 2,320%0,95%0,7950*1,1039%1,0636*0,9390 = 168,6423 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1966:
Obstavany priestor stavby:
Oz - zaklady
(6,30*10,95)*0,200 | 13,80 m®
Ov - vrchna stavba
1. nadzemné podlazie
(6,30%10,95)*2,750 | 189,71 m3
Ot - zastresenie
(6,30*10,95)*0,300 20,70 m?
Spolu 224,21 m?
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Vychodiskova hodnota: 168,6423 EUR/mM3*224,21 m? 37 811,29 EUR
Technicky stav: 100 % - 63,75 % 36,25 %
Technicka hodnota: 36,25 % z 37 811,29 EUR 13 706,59 EUR

Pristavba z roku 1974:

Obstavany priestor pristavby:

Oz - zaklady

(5,35*11,50)*0,200 | 12,31 m?

Ov - vichna stavba

1. nadzemné podlazie

(5,35*11,50)*2,750 | 169,19 m3
Ot - zastresenie

(5,35*11,50)*0,300 18,46 m’
Spolu 199,96 m?
Vychodiskova hodnota: 168,6423 EUR/m? * 199,96 m? 33 721,71 EUR
Technicky stav: 100 % - 59,72 % 40,28 %
Technicka hodnota: 40,28 % z 33 721,71 EUR 13 583,10 EUR
VYHODNOTENIE:

P6vodna stavba z roku 1966 13 706,59 EUR
Pristavba z roku 1974 13 583,10 EUR

Technicka hodnota stanovena pre Hospodarsko ubytovaci pavildon (chata L-60), stpisné ¢. 962, parcela ¢. 2157, k.U. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza - 27 289,69 EUR

2.3.3 Budova €. 1, supisné ¢. 963, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt — Budova ¢. 1 - je murovany, nepodpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym podlazim. Budova ¢. 1 je samostatne
stojaci objekt, je sulastou zastavby pdvodnych objektov v ohodnocovanom rekrea¢nom aredli, severne od hlavnej budovy
(hospodarsko-ubytovaci pavilon), oznacend supisnym cislom 963, postavena na pozemku, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza.

Dispozi¢né rieSenie

Tento objekt ma jedno nadzemné podlaZie a zékladny pddorys v tvare priblizne obdiZnika. Jeho dispozicia pozostava z nasledovnych
miestnosti - sklady, rozhlasovia, dielne a veranda.

Technické a konstrukéné riesenie

Zéaklady su zhotovené ako zdkladové pasy z monolitického beténu. Podmurovka je zhotovena z kamenného muriva (hakliky). Zvislé
obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su zhotovené ako murované z tehal v skladobnej hribke do 400 mm. Deliace
konstrukcie 1. nadzemného podlaZia sl zhotovené ako murované z tehal v skladobnej hribke do 150 mm. Strop je zhotoveny ako
podbitie krovu. Upravy vonkajsich povrchov su zhotovené zo striekaného Brizolitu. Upravy vnutornych povrchov si zhotovené z
omietkovej zmesi na baze MVC hladka. Strecha je $ikma - pultova. Krytina Sikmej strechy je zhotovend z azbestocementovych
vinoviek. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, Zlaby a zaveterné liSty su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu
st zhovené ako drevené, latkové, interiérové dvere su na drevené, ramové v drevenych zarubniach. Okna objektu si zhovené ako
drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v objekte si zhotovené ako lepené PVC. Vykurovanie objektu nie je zabezpelené. V
objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej infrastruktiry - svetelna a motoricka elektroinstalacia. Objekt ma bleskozvod. V objekte
sa nenachadzaju zZiadne zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu.

Ide o nedostatocne udrziavany, starsSi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v scasnosti vyuzivany na svoj pévodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupern a kvalita prevedenia
zodpoveda sStandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zaddvatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pildt, zo dfia 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1967. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Zze ide o starsi, nedostato¢ne udrziavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zakladna Zivotnost objektu je znalcom stanovend na 80 rokov, predpokladany rok dozitia
objektu je rok 2047. Dokondenost jednotlivych asti a konstrukcii rozostavanych ¢asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1967:

Vek: 2017-1967 =50 r.
Zivotnost: 80r.
Opotrebenie hlavnej stavby: 50 * 100% / 80 = 62,50 %
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ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekredciu - ostatné

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

Rozpocdtovy ukazovatel: 2 824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m?
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 11173,57 173,57| Repr.|3,15 3,15
Priemerna zastavana plocha: (173,57)/1 = 173,57 m?

Priemerna vyska podlazi: (173,57*3,15)/(173,57) = 3,15m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/173,57)= 1,0583

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,15)= 0,9667

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

oC:i:i Uprava| Cen. podiel i
c. Nazov P RU St dKoKeSff pc?dielu ) I:lodn. DOkO;;é' pOdi‘:‘I 'IJ(rka"
[%]| St2nd-KS1 cpixsi stavby [%] ) e
CPi

Konstrukcie podl'a RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 8,70 100 8,70
2 Zvislé kondtrukcie 15,00 1,00 15,00 21,72 100 21,72
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,59 100 11,59
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,70 100 8,70
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,35 100 4,35
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,45 100 1,45
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 10,14 100 10,14
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,35 100 4,35
9 Vnuatorné keramické obklady 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 5,80 100 5,80
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 8,70 100 8,70
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,35 100 4,35
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,70 100 8,70
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,45 100 1,45
18 Vnuatorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnuatorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

Spolu 100,00 69,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 69,00 / 100 = 0,690
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950
Vychodiskova hodnota na MJ:
93,74 EUR/m? * 2,320%0,95%0,6900*1,0583%0,9667*0,9390 = 136,9468 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1967:
Obstavany priestor stavby:
Oz - zaklady
(27,55*6,30)*0,200 34,71 m3
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Ov - vrchna stavba

1. nadzemné podlazie

(27,55*%6,30)*3,150 546,73 m?
Ot - zastresenie

(27,55*6,30)*0,500/2 43,39 m?
Spolu 624,83 m3
Vychodiskova hodnota: 136,9468 EUR/mM>*624,83 m? 85 568,47 EUR
Technicky stav: 100 % - 62,50 % 37,50 %
Technicka hodnota: 37,50 % z 85 568,47 EUR 32 088,18 EUR

2.3.4 Budova €. 2 (kuchyna-jedalen), sipisné €. 964, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Budova ¢. 2 (kuchyna-jedalen) - je murovany, Ciastocne podpivnic¢eny objekt s jednym nadzemnym podlazim a
s jednym podzemnym podlazim. Budova &. 2 (kuchyfia-jeddlef) je samostatne stojaci objekt, je sudastou zastavby pdvodnych
objektov v ohodnocovanom rekreacnom aredli, severovychodne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavilén), oznacena
supisnym Cislom 964, postavena na pozemku, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Tento objekt mé jedno nadzemné podlaZie, jedno podzemné podlaZie (v mensej ¢asti) a zakladny pddorys v tvare priblizne obdiznika.
Jeho dispozicia pozostdva z nasledovnych miestnosti - 1.NP - sklady, kuchyfa, bufet, spoloenskd miestnost, WC muzZi a Zeny, $atne a
veranda a v 1.PP - sklady.

Technické a konstrukéné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zdkladové pasy z monolitického beténu. Podmurovka je zhotovena z kamenného muriva (hakliky). Zvislé
obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su zhotovené ako murované z tehal v skladobnej hribke do 400 mm a
obvodové a nosné konstrukcie 1. podzemného podlaZia si zhotovené z monolitického betdnu. Deliace konstrukcie 1. nadzemného
podlazia su zhotovené ako murované z tehal v skladobnej hribke do 150 mm. Strop je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy
vonkajsich povrchov s zhotovené zo striekaného Brizolitu. Upravy vnutornych povrchov sl zhotovené z omietkovej zmesi na baze MVC
hladka, v priestoroch sanity a Casti kuchyne sa nachadza keramicky obklad. Strecha je Sikma - pultova. Krytina Sikmej strechy je
zhotovend z azbestocementovych vinoviek. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné listy su rieSené z
pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu sU zhovené ako drevené, latkové, interiérové dvere s na baze DT v plechovych
zarubniach. Okna objektu st zhovené ako drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v objekte sU zhotovené ako lepené PVC, v
priestoroch sanity a kuchyne sa nachadza keramicka dlazba. V objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej infrastruktlry — vodovod,
kanalizécia, svetelnd a motorickd elektroinstalacia. Vykurovanie objektu nie je zabezpecené. Objekt ma bleskozvod. V objekte sa
nachadzajl tieto zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu - pdvodné umyvadiad, vodovodné batérie, vylevky,
elektricky zasobnikovy ohrieva¢ TUV a pévodné WC misy.

Ide o nedostatocne udrziavany, starsi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v sUcasnosti vyuzivany na svoj povodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia
zodpoveda S$tandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo drfa 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1967. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skuto¢nosti, ze ide o starsi, nedostato¢ne udrziavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda readlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zdkladnd Zivotnost objektu je znalcom stanovenad na 80 rokov, predpokladany rok dozitia
objektu je rok 2047. Dokonéenost jednotlivych &asti a konstrukcii rozostavanych &asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre siidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1967:

Vek: 2017-1967 =50 r.

Zivotnost: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 50 * 100% / 80 = 62,50 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 85 budovy zdvodného a neverejného stavovania

KS: 1211 Hotelové budovy

Rozpoctovy ukazovatel’: 2618/ 30,1260 = 86,90 EUR/ m3
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet zP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Podzemné 1]32,42 32,42 2,30 2,30
Nadzemné 11366,72 366,72| Repr.[3,15 3,15
Priemerna zastavana plocha: (366,72)/1 = 366,72 m?

Priemerna vyska podlazi: (32,42*2,3 + 366,72*3,15)/(32,42 + 366,72) = 3,08 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/366,72)= 0,9854

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,08)= 0,9818

Znalecky posudok ¢. 52/2017 - Rekreacny areal - stavby s.¢. 961-971, k.. Oslany, okres Prievidza Mgr. Ing. Martin Kralovi¢



24

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

::i:i Uprava| Cen. podiel VA
¢. Nazov P RU| Koef: p:dielu ' liiodn. Dokond.| podiel prVk}'
[%] Stand. KSi CPi*KSi| stavby [%] [%]| na dok?;;:].
CPi

Konstrukcie podl'a RU:
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,82 100 6,82
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 17,04 100 17,04
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,09 100 9,09
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,82 100 6,82
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14 100 1,14
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,95 100 7,95
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,50 4,50 511 100 5,11
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,70 100 1,70
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,55 100 4,55
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,82 100 6,82
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,82 100 6,82
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14 100 1,14
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,41 100 3,41
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,27 100 2,27
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,50 1,00 1,14 100 1,14
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,27 100 2,27
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,27 100 2,27

Spolu 100,00 88,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 88,00 / 100 = 0,880
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: 0,950
Vychodiskova hodnota na MJ:
86,90 EUR/m? * 2,320*0,950*0,8800*0,9854*0,9818*0,9390 = 153,1141 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1967:
Obstavany priestor stavby:
Oz - zaklady
(10,00*32,40+1,50*23,80+2,70*2,60)*0,200 | 73,34 m?
Os - spodna stavba
1. podzemné podlaZie
(6,55%4,95)*2,300 | 74,57 m?
Ov - vrchna stavba
1. nadzemné podlazie
(10,00*32,40+1,50*23,80+2,70*2,60)*3,150 | 1155,17 m?
Ot - zastresenie
(10,00*32,40)*2,79/2+(2,70*2,60)*0,300 454,09 m?
Spolu 1757,17 m?

Vychodiskova hodnota: 153,1141 EUR/m3*1757,17 m3

269 047,50 EUR

Technicky stav: 100 % - 62,50 %

37,50 %

Technicka hodnota: 37,50 % z 269 047,50 EUR

100 892,81 EUR
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2.3.5 Chata "Dolina II1.", sGpisné ¢. 965, parcela ¢. 2154, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Chata "Dolina III." - je montovany, nepodpivni¢eny objekt s dvomi nadzemnymi podlaZziami a s jednym
podkrovnym podlazim. Chata "Dolina III." je samostatne stojaci objekt, je stcastou zastavby pdvodnych objektov v ohodnocovanom
rekreacnom aredli, severovychodne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavilén), oznacena supisnym cislom 965, postavend na
pozemku, parcela ¢. 2154, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Tento objekt ma dve nadzemné podlaZia (s malym podkrovim) a zékladny pédorys v tvare priblizne obdiznika. Jeho dispozicia
pozostava z nasledovnych miestnosti - 1.NP - pracovna, manglovia, sklady a socidlne priestory a v 2.NP - tri samostatné ubytovacie
bunky (pozostavajuce z izieb, kipelne, WC a predsiene) a podkrovie - izby a chodba.

Technické a konstrukcéné riesenie

Zéaklady su zhotovené ako zakladové pasy z monolitického betdnu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su
zhotovené ako montované, Zzelezobetonové, tycové s vypliiovym murivom z tehdl v skladobnej hribke do 400 mm a obvodové a nosné
konstrukcie 2. nadzemného podlazia a podkrovia si zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov. Priecky a deliace
konstrukcie s zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov, resp. murované z tehdl v skladobnej hribke do 150 mm.
Vnultorné povrchy stien st zhotovené z obkladu na baze Umakart, resp. z omietok na baze MVC hladka. Priestory kapelni a WC maju
steny obloZené keramickym obkladom. Strop nad 1.NP je zhotoveny z monolitického Zelezobeténu, strop nad 2.NP je zhotoveny ako
dreveny s priznanymi trdmami a strop v podkrovi je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajsich povrchov st zhotovené z
kamenného obkladu (len 1.NP), resp. z impregnac¢ného nateru. Upravy vnUtornych povrchov st zhotovené z omietkovej zmesi na baze
MVC hladka (1.NP) alebo obkladu Umakart (2.NP a podkrovie), v priestoroch sanity sa nachadza keramicky obklad. Strecha je Sikma -
sedlova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, zlaby a zaveterné
listy su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu s zhovené ako drevené, latkové, interiérové dvere su na baze DT v
plechovych zarubniach. Okna objektu st zhovené ako drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v objekte su zhotovené ako
lepené PVC, v priestoroch sanity sa nachadza keramicka dlazba. Vykurovanie objektu nie je zabezpecené. V objekte sa nachadzaju tieto
rozvody technickej infrastruktiry - vodovod, kanalizacia, svetelnd a motorickd elektroinstalacia. Objekt ma bleskozvod. V objekte sa
nachadzaju tieto zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu - pévodné umyvadla, vodovodné batérie, sprchové
kuty, elektricky zasobnikovy ohrieva¢ TUV a pévodné WC misy.

Ide o nedostatocne udrziavany, starSi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v sUcasnosti vyuzivany na svoj povodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia
zodpoveda sStandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dfia 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1980. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Ze ide o starsi, nedostato¢ne udrziavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zakladna Zivotnost objektu je znalcom stanovena na 80 rokov, predpokladany rok dozitia
objektu je rok 2060. Dokonc&enost jednotlivych ¢asti a konstrukcii rozostavanych ¢asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre stdnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Pdvodna stavba z roku 1980:

yek: 2017-1980 = 37 r.

Zivotnost: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 37 * 100% / 80 = 46,25 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

Rozpoctovy ukazovatel: 2824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m?
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet zP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1|252,00 252,00 Repr.[2,75 2,75
Nadzemné 2]1183,26 183,26 Repr.|2,65 2,65
Priemerna zastavana plocha: (252 + 183,26)/2 = 217,63 m?

Priemerna vyska podlazi: (252*2,75 + 183,26*2,65)/(252 + 183,26) = 2,71 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/217,63)= 1,0303

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: Kvp=0,30+(2,10/2,71)= 1,0749

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

S 3 . vysled.
podiel . Kest|  Dbraval cenpoiell poans| podiel vk
[z;:! Stand. KSi CPi*KSi| stavby [%] [%]| nado F‘:;:]

Konstrukcie podl'a RU:
Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,19 100 7,19
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 17,94 100 17,94
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3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,58 100 9,58
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,19 100 7,19
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,59 100 3,59
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,38 100 8,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,59 100 3,59
9 Vnuatorné keramické obklady 3,00 0,50 1,50 1,80 100 1,80
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,80 100 1,80
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,79 100 4,79
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 7,19 100 7,19
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,59 100 3,59
15 Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 2,99 100 2,99
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,19 100 7,19
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
18 Vnuatorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,80 100 1,80
19 Vnultorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,80 100 1,80
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,79 100 4,79
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,40 100 2,40
Spolu 100,00 83,50 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 83,50 / 100 = 0,835
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Vychodiskova hodnota na MJ:
93,74 EUR/m? * 2,320%0,950*0,8350%1,0303*1,0749%0,9390 = 179,3991 EUR/m?

Povodna stavba z roku 1980:

Obstavany priestor stavby:

Oz - zaklady

((26,40%*9,80)-(2,40*1,40*2))*0,250 | 63,00 m3
Ov - vrchna stavba

1. nadzemné podlazie

((26,40%9,80)-(2,40%1,40%2))*2,750 | 693,00 m?
2. nadzemné podlazie

((26,40*7,56)-(2,40*2,00*2)-(1,40*2,40*2))*2,650 | 485,65 m?
Ot - zastresenie

((26,40%7,56)-(7,56*4,80%2))*0,300 38,10 m®
(7,56%4,80%3) 108,86 m?
Spolu 1 388,61 m*
Vychodiskova hodnota: 179,3991 EUR/m3*1388,61 m? 249 115,38 EUR
Technicky stav: 100 % - 46,25 % 53,75 %
Technicka hodnota: 53,75 % z 249 115,38 EUR 133 899,52 EUR

2.3.6 Chata "Dolina I1.", sGpisné ¢. 966, parcela ¢. 2150, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Chata "Dolina II." - je montovany, nepodpivni¢eny objekt s dvomi nadzemnymi podlaziami a s jednym
podkrovnym podlazim. Chata "Dolina II." je samostatne stojaci objekt, je silastou zastavby pdvodnych objektov v ohodnocovanom
rekreanom aredli, severne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavilén), oznacend supisnym Ccislom 966, postavena na
pozemku, parcela ¢. 2150, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Tento objekt mad dve nadzemné podlaZia (s malym podkrovim) a zékladny pédorys v tvare priblizne obdiznika. Jeho dispozicia

pozostava z nasledovnych miestnosti - 1.NP - sklady a socidlne priestory a v 2.NP - tri samostatné ubytovacie bunky (pozostavajlce z
izieb, kupelne, WC a predsiene) a podkrovie - izby a chodba.
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Technické a konstrukcéné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zakladové pasy z monolitického betdnu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su
zhotovené ako montované, Zelezobetdnové, tyéové s vypliiovym murivom z tehal v skladobnej hribke do 400 mm a obvodové a nosné
konstrukcie 2. nadzemného podlazia a podkrovia si zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov. Priecky a deliace
konstrukcie su zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov, resp. murované z tehal v skladobnej hribke do 150 mm.
Vnutorné povrchy stien s zhotovené z obkladu na baze Umakart, resp. z omietok na baze MVC hladka. Priestory kapelni a WC maju
steny obloZené keramickym obkladom. Strop nad 1.NP je zhotoveny z monolitického Zelezobet6nu, strop nad 2.NP je zhotoveny ako
dreveny s priznanymi trémami a strop v podkrovi je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajsich povrchov su zhotovené z
kamenného obkladu (len 1.NP), resp. z impregna¢ného nateru. Upravy vnitornych povrchov st zhotovené z omietkovej zmesi na baze
MVC hladka (1.NP) alebo obkladu Umakart (2.NP a podkrovie), v priestoroch sanity sa nachadza keramicky obklad. Strecha je Sikma -
sedlova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, Zlaby a zaveterné
liSty su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu su zhovené ako drevené, latkové, interiérové dvere su na baze DT v
plechovych zarubniach. Oknd objektu su zhovené ako drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v objekte su zhotovené ako
lepené PVC, v priestoroch sanity sa nachadza keramicka dlazba. Vykurovanie objektu nie je zabezpecené. V objekte sa nachadzaju tieto
rozvody technickej infrastruktiry - vodovod, kanalizacia, svetelnd a motorickd elektroinstalacia. Objekt ma bleskozvod. V objekte sa
nachadzaju tieto zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu - pbvodné umyvadla, vodovodné batérie, sprchové
kuty, elektricky zasobnikovy ohrieva¢ TUV a pévodné WC misy.

Ide o nedostatocne udrziavany, starSi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpoveda jeho veku. Objekt nie je
v sUcasnosti vyuzivany na svoj povodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZnych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia
zodpoveda S$tandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo drfa 19.04.2016 - origindl) dany do uZivania v roku
1978. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Ze ide o starsi, nedostato¢ne udrziavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zakladnd Zivotnost objektu je znalcom stanovend na 80 rokov, predpokladany rok doZitia
objektu je rok 2058. Dokoncdenost jednotlivych ¢asti a konstrukcii rozostavanych ¢asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypoéte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre siidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Pdvodna stavba z roku 1978:

yek: 2017-1978 = 39 r.

Zivotnost: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 39 * 100% / 80 = 48,75 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

Rozpoétovy ukazovatel: 2824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m3
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet zP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1/252,00 252,00 Repr.[2,75 2,75
Nadzemné 2]1183,26 183,26 Repr.|2,65 2,65
Priemerna zastavana plocha: (252 + 183,26)/2 = 217,63 m?

Priemerna vyska podlazi: (252*2,75 + 183,26*2,65)/(252 + 183,26) = 2,71'm

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/217,63)= 1,0303

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: Kvp=0,30+(2,10/2,71)= 1,0749

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

C;ni Uprava| Cen. podiel Vysled.

é. Nazov pe R?J v Koef: ptfdiaelu ' I:;iodn. Dokon&.| podiel prvky
[%] stand. KSi CPi*KSi| stavby [%] [%] na dokonc.

CPi [%]

Konstrukcie podl'a RU:

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 18,99 100 18,99
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,13 100 10,13
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,27 100 1,27
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,86 100 8,86
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
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10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 5,06 100 5,06
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 ElektroinsStalacia 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,27 100 1,27
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,53 100 2,53
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,53 100 2,53
Spolu 100,00 79,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 79,00/ 100 = 0,790
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: 0,950

Vychodiskova hodnota na MJ:

93,74 EUR/m? * 2,320%0,95%0,7900*1,0303*1,0749*0,9390 = 169,7309 EUR/m?
Povodna stavba z roku 1978:

Obstavany priestor stavby:

Oz - zaklady

((26,40%*9,80)-(2,40*1,40%*2))*0,250 | 63,00 m3
Ov - vrchna stavba

1. nadzemné podlazie

((26,40%*9,80)-(2,40*1,40%*2))*2,750 | 693,00 m?
2. nadzemné podlazie

((26,40%7,56)-(2,40%2,00%2)-(1,40*2,40%2))*2,650 | 485,65 m?
Ot - zastresenie

((26,40*7,56)-(7,56*4,80*2))*0,300 38,10 m?
(7,56*4,80*3) 108,86 m?
Spolu 1 388,61 m?
Vychodiskova hodnota: 169,7309 EUR/m3*1388,61 m? 235 690,03 EUR
Technicky stav: 100 % - 48,75 % 51,25 %
Technicka hodnota: 51,25 % z 235 690,03 EUR 120 791,14 EUR

2.3.7

Chata "Dolina 1.", sGpisné ¢. 967, parcela ¢. 2178, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany objekt - Chata "Dolina I." - je montovany, nepodpivni¢eny objekt s dvomi nadzemnymi podlaziami a s jednym
podkrovnym podlazim. Chata "Dolina I." je samostatne stojaci objekt, je sucastou zastavby pdévodnych objektov v ohodnocovanom
rekreacnom aredli, severovychodne od hlavnej budovy (hospodarsko-ubytovaci pavildn), oznacena supisnym cislom 967, postavena na
pozemku, parcela ¢. 2178, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.

Tento objekt ma dve nadzemné podlaZia (s malym podkrovim) a zékladny pddorys v tvare priblizne obdiznika. Jeho dispozicia
pozostava z nasledovnych miestnosti - 1.NP - samostatné izby a socidlne priestory (klpelne a WC) a v 2.NP - tri samostatné
ubytovacie bunky (pozostavajluce z izieb, kipelne, WC a predsiene) a podkrovie - izby a chodba.

Technické a konstrukcéné riesenie

Zaklady su zhotovené ako zdkladové pasy z monolitického betdnu. Zvislé obvodové a nosné konstrukcie 1. nadzemného podlazia su
zhotovené ako montované, Zelezobetonové, tycové s vypliiovym murivom z tehal v skladobnej hribke do 400 mm a obvodové a nosné
konstrukcie 2. nadzemného podlazia a podkrovia si zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov. Priecky a deliace
konstrukcie st zhotovené z prefabrikovanych drevenych zrubovych panelov, resp. murované z tehal v skladobnej hribke do 150 mm.
Vnuatorné povrchy stien st zhotovené z obkladu na baze Umakart, resp. z omietok na baze MVC hladka. Priestory kupelni a WC maju
steny obloZené keramickym obkladom. Strop nad 1.NP je zhotoveny z monolitického Zelezobet6nu, strop nad 2.NP je zhotoveny ako
dreveny s priznanymi trémami a strop v podkrovi je zhotoveny ako podbitie krovu. Upravy vonkajdich povrchov su zhotovené z
kamenného obkladu (len 1.NP), resp. z impregnacného nateru. Upravy vnutornych povrchov su zhotovené z omietkovej zmesi na baze
MVC hladka (1.NP) alebo obkladu Umakart (2.NP a podkrovie), v priestoroch sanity sa nachadza keramicky obklad. Strecha je Sikma -
sedlova. Krytina Sikmej strechy je zhotovena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie strechy, t.j. zvody, Zlaby a zaveterné
listy su rieSené z pozinkovaného plechu. Vstupné dvere objektu st zhovené ako drevené, latkové, interiérové dvere si na baze DT v
plechovych zarubniach. Okna objektu su zhovené ako drevené, zdvojené s doskovym ostenim. Podlahy v objekte st zhotovené ako
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lepené PVC, v priestoroch sanity sa nachadza keramicka dlazba. Vykurovanie objektu je zabezpecené lokdlne - elektrické akumulacné
kachle. V objekte sa nachadzaju tieto rozvody technickej infrastruktiry - vodovod, kanalizacia, svetelnd a motoricka elektroinstalacia.
Objekt ma bleskozvod. V objekte sa nachadzaju tieto zariadovacie predmety a predmety technického vybavenia objektu - p6vodné
umyvadld, vodovodné batérie, sprchové kuty, elektricky zasobnikovy ohrieva¢ TUV a p6vodné WC misy.

Ide o dostatocne udrziavany, starSi objekt, ktorého technicky stav a esteticky vzhlad plne zodpovedad jeho veku. Objekt nie je
v stcasnosti vyuzivany na svoj pOvodny Ucel. Objekt je zhotoveny z beZznych stavebnych materidlov, stupen a kvalita prevedenia
zodpovedd sStandardu a platnym technickym normam. Objekt bol podla odborného odhadu znalca a podkladu poskytnutého
zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dria 19.04.2016 - original) dany do uzivania v roku
1975. V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb a skutocnosti, Ze ide o starsi, dostatoCne udrziavany
objekt, opotrebenie som stanovil odbornym odhadom. Celkové, vypocltom stanovené opotrebenie zodpoveda realnemu technickému
stavu zistenému znalcom pri obhliadke. Zakladnd Zivotnost objektu je znalcom stanovena na 80 rokov, predpokladany rok dozitia
objektu je rok 2055. Dokonéenost jednotlivych &asti a konstrukcii rozostavanych &asti objektu uréujem v percentach.

Pri vypocte VSH stavby bol pouzity softvér HYPO pre sidnych znalcov firmy KROS verzia 7.10

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Povodna stavba z roku 1975:

yek: 2017-1975=42r.

Zivotnost: 80r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 42 * 100% / 80 = 52,50 %

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekreaciu - ostatné

KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty

Rozpoctovy ukazovatel’: 2824 /30,1260 = 93,74 EUR/ m?
Koeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Ky = 0,939

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY OBJEKTU:

Podlazie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr.|Vypocet vysky(h) h
Nadzemné 1|252,00 252,00 Repr.[2,75 2,75
Nadzemné 2]183,26 183,26 Repr.|2,65 2,65
Priemerna zastavana plocha: (252 + 183,26)/2 = 217,63 m?

Priemerna vyska podlazi: (252*2,75 + 183,26*2,65)/(252 + 183,26) = 2,71 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/217,63)= 1,0303

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/2,71)= 1,0749

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

(i 8 vysled
& Nazov pOd;i: Koef. Ug;?e‘:z e '::::;:I Dokon¢.| podiel prvku
' Stand. KSi po " . [%]| na dokoné.

[%] CPi*KSi| stavby [%]
CPi [%]

Konstrukcie podl'a RU:

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 18,99 100 18,99
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,13 100 10,13
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,27 100 1,27
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,86 100 8,86
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
9 Vnuatorné keramické obklady 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 5,06 100 5,06
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
14 Povrchy podladh 3,00 1,00 3,00 3,80 100 3,80
15 Vykurovanie 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,59 100 7,59
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,27 100 1,27
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,90 100 1,90
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20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

22 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,50 2,00 2,53 100 2,53

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,53 100 2,53
Spolu 100,00 79,00 100,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: K, = 79,00/ 100 = 0,790

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Vychodiskova hodnota na MJ:
93,74 EUR/m? * 2,320%0,95%0,7900*1,0303*1,0749*%0,9390 = 169,7309 EUR/m?

Povodna stavba z roku 1975:

Obstavany priestor stavby:

Oz - zaklady

((26,40%9,80)-(2,40*1,40%*2))*0,250 | 63,00 m®
Ov - vrchna stavba

1. nadzemné podlazie

((26,40%*9,80)-(2,40*1,40%*2))*2,750 | 693,00 m?
2. nadzemné podlazie

((26,40%7,56)-(2,40%2,00%2)-(1,40*2,40%2))*2,650 | 485,65 m?
Ot - zastresenie

((26,40*7,56)-(7,56*4,80*2))*0,300 38,10 m?
(7,56*4,80*3) 108,86 m?
Spolu 1 388,61 m3
Vychodiskova hodnota: 169,7309 EUR/m>*1388,61 m? 235 690,03 EUR
Technicky stav: 100 % - 52,50 % 47,50 %
Technicka hodnota: 47,50 % z 235 690,03 EUR 111 952,76 EUR

2.4 STUDNE

Zadavatel studniam, ktorych vychodiskova a technickd hodnota je stanovend v tejto podkapitole 2.4 znaleckého posudku nepredlozil
nijaké relevantné doklady (projektovd dokumentdcia a pod.). Polet vypolet mernych jednotiek ako aj rozpoctovy ukazovatel
jednotlivych studni som stanovil na zaklade verbalnych informacii poskytnutych vlastnikom nehnutelnosti. Pre vypocCet mernych
jednotiek som pouZil aj podklady poskytnuté zadavatelom (vid' - Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dna
19.04.2016 - original) a tiez vlastni odborn( Gvahu. Vek jednotlivych studni bol uréeny odbornym odhadom znalca tak, Ze celkové
vypoctom stanovené opotrebenie zodpoveda redlnemu technickému stavu zistenému znalcom pri obhliadke.

2.4.1 Studnia, parcela ¢. 4210, k.a. Horna Ves - Vitana

Zaciatok uzivania: 1986

Yek: 2017-1986 = 31 r.
Zivotnost: 50 r.

Opotrebenie studne: 31*100/50 =62 %
Hibka: 60,00 m

Priemer: 500 mm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

(81,49 EUR/mM*5m + 149,21 EUR/m*5m + 204,47

Vychodiskova hodnota: EUR/m*50m+398,00 EUR/ks*1 ks)*2,320%0,950

25 952,10 EUR

Technicky stav: 100 % - 62,00 % 38,00 %

Technicka hodnota: 38,00 % z 25 952,10 EUR 9 861,80 EUR

2.4.2 Studiia, parcela ¢. 4211, k.G. Horna Ves - Vitana

Zaciatok uzivania: 1974

yek: 2017-1974 =43 r.
Zivotnost: 50r.

Opotrebenie studne: 43 * 100 /50 = 86 %
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Hibka:
Priemer:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet elektrickych cerpadiel:

31

45,00 m
250 mm

2,320
0,950
1

Vychodiskova hodnota:

(85,31 EUR/m*45m+426,21 EUR/ks*1 ks)*2,320*0,950

9 400,41 EUR

Technicky stav:

100 % - 86,00 %

14,00 %

Technicka hodnota:

14,00 % z 9 400,41 EUR

1 316,06 EUR

2.5 VONKAISIE UPRAVY

Zadavatel ku vonkajsim Upravam, ktorych vychodiskova a technickd hodnota je stanovena v tejto podkapitole 2.5 znaleckého posudku
nepredlozil nijaké relevantné doklady (projektovd dokumentacia inZinierskych sieti a spevnenych ploch). Po¢et mernych jednotiek ako
aj rozpoctovy ukazovatel jednotlivych vonkajSich Uprav som stanovil na zaklade verbalnych informacii poskytnutych vlastnikom
nehnutelnosti. Pre vypocet mernych jednotiek som pouZil aj podklad z katastralneho operadtu, podklady poskytnuté zadavatelom (vid' -
Znalecky posudok ¢. 82/2016, vyhotovil Ing. Jozef Pilat, zo dria 19.04.2016 - origindl) a tiez vlastni odborn Gvahu. Vek jednotlivych
vonkajsich Uprav bol uréeny odbornym odhadom znalca tak, ze celkové vypoltom stanovené opotrebenie zodpoveda readlnemu
technickému stavu zistenému znalcom pri obhliadke.

2.5.1 Vodovod - arealovy rozvod, parcela €. 2155/1, k.4. Oslany

Zacdiatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost:
Opotrebenie vonkajsej upravy:

1967

2017 - 1967 =50r.

60 r.

50 * 100 / 60 = 83,33 %

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,320
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950
Pocéet mernych jednotiek: 360.00 bm
Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
PolozZka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

Kéd KS: 2212 Dialkové rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 2100/30,1260 =

69,71 EUR/bm

Vychodiskova hodnota:

360 bm*69,71 EUR/bm*2,320*0,950

55 310,70 EUR

Technicky stav:

100 % - 83,33 %

16,67 %

Technicka hodnota:

16,67 % z 55 310,70 EUR

9 220,29 EUR

2.5.2 Vodojem, parcela €. 2167/2, k.4. Oslany

Zadiatok uzivania: 1974

Vek: 2017 - 1974 = 43 r.
Zakladna zivotnost: 60 r.

Opotrebenie vonkajsej Gpravy: 43 * 100/ 60 = 71,67 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Podet mernych jednotiek: 132.00 m3 OP
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrze na vodu (JKSO 814 2)

Polozka: 1.8.a) Vnatorného obsahu do 500 m?

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 4560/30,1260 =

151,36 EUR/m? OP

Vychodiskova hodnota:

132 m® OP*151,36 EUR/m? OP*2,320%0,950

44 034,86 EUR

Technicky stav:

100 % - 71,67 %

28,33 %

Technicka hodnota:

28,33 % z 44 034,86 EUR

12 475,08 EUR

2.5.3 Kanalizacia - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.4. Oslany

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost:
Opotrebenie vonkajsej Gpravy:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

1980

2017 - 1980 = 37 r.
80r.

37 * 100 / 80 = 46,25 %

2,320
0,950
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Pocet mernych jednotiek:

32

250.00 bm

827 2)

2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO

Bod:

Polozka: 2.1.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku:

1580/30,1260 =

52,45 EUR/bm

Vychodiskova hodnota:

250 bm*52,45 EUR/bm*2,320*0,950

28 899,95 EUR

Technicky stav:

100 % - 46,25 %

53,75 %

Technicka hodnota:

53,75 % z 28 899,95 EUR

15533,72 EUR

2.5.4

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zakladna Zivotnost:

Opotrebenie vonkajsej upravy:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:
Pocet mernych jednotiek:

CoV (usadzovacie nadze+stanica), parcela & 2257/14, 2257/15, k.G. Oslany

1986

2017 - 1986 = 31 r.
50r.

31 * 100/ 50 = 62,00 %
2,320

0,950

74.88 m® OP

827 2)

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO
Bod: 2.9. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel' za mernia jednotku:

2545/30,1260 =

84,48 EUR/m? OP

Vychodiskova hodnota:

74,88 m> OP*84,48 EUR/m> OP*2,320*0,950

13 942,20 EUR

Technicky stav:

100 % - 62,00 %

38,00 %

Technicka hodnota:

38,00 % z 13 942,20 EUR

5 298,04 EUR

2.5.5

Zacdiatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost:
Opotrebenie vonkajsej Gpravy:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet mernych jednotiek:

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka:

Kod KS:

Pocet kablov:

NN elektro - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.. Oslany

1986

2017 - 1986 =31 r.

60 r.

31 * 100/ 60 = 51,67 %

2,320
0,950
250.00 bm

(JKSO 828 7)

7.1.w) kabelova pripojka zemna Cu 4*25 mm*mm
2213 Dialkové telekomunikacné siete a vedenia
Rozpocdtovy ukazovatel’ za merni jednotku:

550/30,1260 =

Rozpoctovy ukazovatel' za jednotku navyse:

18,26 EUR/bm
1
10,95 EUR/bm

Vychodiskova hodnota:

250 bm*(18,26 EUR/bm+0%*10,95 EUR/bm)*2,320*0,950

10 061,26 EUR

Technicky stav:

100 % - 51,67 %

48,33 %

Technicka hodnota:

48,33 % z 10 061,26 EUR

4 862,61 EUR

2.5.6

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost:

Opotrebenie vonkajsej Gpravy:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet mernych jednotiek:

Vonkajsie osvetlenie - arealovy rozvod, parcela €. 2155/1, k.G. Oslany

1967

2017 - 1967 =50 .

60 r.

50 * 100 / 60 = 83,33 %
2,320

0,950

210.00 bm

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.b) kdbelova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Kéd KS: 2213 Dialkové telekomunikacné siete a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 310/30,1260 = 10,29 EUR/bm

Vychodiskova hodnota: 210 bm*10,29 EUR/bm*2,320*0,950 4 762,62 EUR
Technicky stav: 100 % - 83,33 % 16,67 %
Technicka hodnota: 16,67 % z 4 762,62 EUR 793,93 EUR
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2.5.7 Spevnené plochy - betéonové, pacela ¢. 2155/1, k.G. Oslany

Zaciatok uzivania: 1980
Vek: 2017 - 1980 = 37 r.
Zakladna zivotnost: 50r.

Opotrebenie vonkajsej Gpravy: 37 * 100/ 50 = 74,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: 0,950

Podet mernych jednotiek: 1443.30 m? ZP

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie
Koéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 =

8,63 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota: 1443,3 m? ZP*8,63 EUR/m? ZP*2,320%*0,950

27 452,32 EUR

Technicky stav: 100 % - 74,00 %

26,00 %

Technicka hodnota: 26,00 % z 27 452,32 EUR

7 137,60 EUR

2.5.8 Vonkajsie schody - Chaty "Dolina I.-IIL.", parcela & 2155/1, k.(. Oslany

Zadiatok uzivania: 1978
Vek: 2017 - 1978 =39 .
Zakladna zivotnost: 80r.

Opotrebenie vonkajsej Gpravy: 39 * 100 / 80 = 48,75 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Pocéet mernych jednotiek: 30*4%*1.50 = 180 bm stupna

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predlozné schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 545/30,1260 =

18,09 EUR/bm stupna

Vychodiskova hodnota: 180 bm stupfia*18,09 EUR/bm stupria*2,320*0,950

7 176,66 EUR

Technicky stav: 100 % - 48,75 %

51,25 %

Technicka hodnota:

51,25 % z 7 176,66 EUR

3 678,04 EUR

2.5.9 Bazén - vonkajsi, parcela ¢. 4209, k.4. Horna Ves

Zadiatok uzivania: 1967

Vek: 2017 - 1967 =50 .
Zakladna zivotnost: 55r.

Opotrebenie vonkajsej Gpravy: 50 * 100 / 55 = 90,91 %
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,320

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,950

Poéet mernych jednotiek: 251.25 m> OP
Kategoéria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Beténové monolitické

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernua jednotku: 3070/30,1260 =

101,91 EUR/m? OP

Vychodiskova hodnota:

251,25 m? OP*101,91 EUR/m3 OP*2,320%0,950

56 433,17 EUR

Technicky stav:

100 % - 90,91 %

9,09 %

Technicka hodnota:

9,09 % z 56 433,17 EUR

5 129,78 EUR

2.5.10 Ihrisko - asfaltové, parcela ¢. 4208, k.4. Horna Ves

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zakladna zivotnost:
Opotrebenie vonkajsej Gpravy:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:
Pocet mernych jednotiek:

1986

2017 - 1986 = 31 r.
50r.

31 * 100/ 50 = 62,00 %

2,320
0,950
501.00 m? ZP

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
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Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie
Kéd KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoctovy ukazovatel' za merni jednotku: 450/30,1260 =

14,94 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota: 501 m? ZP*14,94 EUR/m? ZP*2,320*0,950

16 496,81 EUR

Technicky stav: 100 % - 62,00 %

38,00 %

Technicka hodnota: 38,00 % z 16 496,81 EUR

6 268,79 EUR

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova
hodnota

Technicka hodnota

Rekreacné chaty

Chata "Ostravanka", sipisné €. 968, parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza

45 513,69 EUR

21 455,15 EUR

Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 969, parcela ¢. 2258/4, k.u. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza

45 513,69 EUR

21 455,15 EUR

Chata "Ostravanka", sipisné &. 970, parcela ¢. 2258/5, k.U. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza

45 513,69 EUR

21 455,15 EUR

Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 971, parcela ¢. 2258/6, k.u. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza

45 513,69 EUR

21 455,15 EUR

Celkom Rekreaéné chaty

182 054,76 EUR

85 820,60 EUR

Garaz (k Budove ¢. 2), supisné ¢. 964, parcela ¢. 2152, k.a. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza

16 438,99 EUR

2 740,38 EUR

Bytové a nebytové budovy

Hospodarsko ubytovaci pavilon, sapisné ¢. 961, parcela ¢. 2160, k.u. Oslany,
obec Oslany, okres Prievidza

2 121 455,94 EUR

1299 391,76 EUR

Hospodarsko ubytovaci pavilon (chata L-60), supisné ¢. 962, parcela ¢.
2157, k.0. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

71 533,00 EUR

27 289,69 EUR

Budova €. 1, supisné €. 963, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany, okres
Prievidza

85 568,47 EUR

32 088,18 EUR

Budova €. 2 (kuchyna-jedalen), supisné €. 964, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany,
obec Oslany, okres Prievidza

269 047,50 EUR

100 892,81 EUR

Chata "Dolina II1.", sGpisné €. 965, parcela ¢. 2154, k.u. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza

249 115,38 EUR

133 899,52 EUR

Chata "Dolina I1.", sGpisné €. 966, parcela ¢. 2150, k.U. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza

235 690,03 EUR

120 791,14 EUR

Chata "Dolina I.", sGpisné ¢. 967, parcela ¢. 2178, k.u. Oslany, obec Oslany,
okres Prievidza

235 690,03 EUR

111 952,76 EUR

Celkom Bytové a nebytové budovy

3 268 100,35 EUR

1 826 305,86 EUR

Studne

Studnia, parcela ¢. 4210, k.U. Horna Ves

25 952,10 EUR

9 861,80 EUR

Studnia, parcela ¢. 4211, k.(. Horna Ves

9 400,41 EUR

1 316,06 EUR

Celkom Studne

35 352,51 EUR

11 177,86 EUR

Vonkajsie Gpravy

Vodovod - aredlovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany

55 310,70 EUR

9 220,29 EUR

Vodojem, parcela ¢. 2167/2, k.4. Oslany

44 034,86 EUR

12 475,08 EUR

Kanalizacia - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany

28 899,95 EUR

15 533,72 EUR

€OV (usadzovacie nadze+stanica), parcela ¢ 2257/14, 2257/15, k.U. Oslany 13 942,20 EUR 5 298,04 EUR
NN elektro - aredlovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.u. Oslany 10 061,26 EUR 4 862,61 EUR
Vonkajsie osvetlenie - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany 4 762,62 EUR 793,93 EUR
Spevnené plochy - beténové, parcela ¢. 2155/1, k.u. Oslany 27 452,32 EUR 7 137,60 EUR
Vonkajsie schody - Chaty "Dolina I.-IIL.", parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany 7 176,66 EUR 3 678,04 EUR
Bazén - vonkajsi, parcela ¢. 4209, k.U. Horna Ves 56 433,17 EUR 5 129,78 EUR
Thrisko - asfaltové, parcela ¢. 4208, k.U. Horna Ves 16 496,81 EUR 6 268,79 EUR

Celkom Vonkajsie GUpravy

264 570,55 EUR

70 397,88 EUR

Spolu:

3766 517,16 EUR

1996 442,58 EUR
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 Metdda polohovej diferenciacie
a) Analyza polohy nehnutel'nosti :

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v odlahlej rekreacnej lokalite v blizkosti obce Oslany, v okrese Prievidza, na Uzemi
Trencianskeho kraja. Ohodnocované stavby su zapisané na liste vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza.
Pozemok, na ktorom su ohodnocované stavby postavené a tiez pozemok ku nim prilahly je zapisany na liste vlastnictva ¢. 3159, k..
Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a na liste vlastnictva ¢. 2157, k.. Hornd Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza a tento pozemok je
vedeny ako zastavané plochy a nadvoria, trvalé trdvne porasty a ostatné plochy mimo zastavaného Uzemia obce. Pozemok, na ktorom
sa ohodnocované stavby a ich prisluSenstvo nachadzaju je pristupny zo spevnenej lesnej komunikéacie. Oslany su beZnou obcou v
okrese Prievidza, na Uzemi Trencianskeho kraja. Oslany sU obcou s priblizne 2.400 trvale Zijucimi obyvatelmi, od centra okresného
mesta Prievidza su vzdialené cca 22 km a od centra krajského mesta Trencin su vzdialené cca 53 km.

Trh z nehnutelnostami podobného charakteru je v tejto obci na Grovni dopytu, ktory je vyrazne niz$i ako existujica ponuka (pre dany
typ nehnutelnosti - rekreacné zariadenie v odlahlej lesnej lokalite). Ide o pdvodny, pomerne rozlahly rekreacny aredl (byvaly pioniersky
tabor) s nedostato¢nou priebeZznou udrzbou - nehnutelnhost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu. Oslany st beZnou obcou v okrese
Prievidza, na Uzemi Trendianskeho kraja, lokalita, v ktorej sa nehnutelnost nachaddza je typickd funkciou polnohospodarskej vyroby
(lesné hospodarstvo) a kratkodobej rekredcie, v odlahlej lokalite obce - samostatne stojaci objekt - vzdialenost od suvislej zastavby
obce je vacsia ako 500 m. Prislusenstvo nehnutelnosti je vhodné - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%. Nehnutelnhosti st
priaznivé - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska. V okoli je nedostatok pracovnych prilezitosti - obmedzené pracovné
moznosti v dosahu dopravy nad 30 min(t, nezamestnanost v tomto okrese je do 20%. Hustota obyvatelstva v tejto lokalite je
vzhladom na uvedeny typ okolitej zastavby mald, konfliktné skupiny pri ohliadke zistené neboli. Orientacia miestnosti nehnutelnosti je
¢iastoéne vhodna a &iastoéne nevhodnd. Terén, v ktorom sa ohodnocovana nehnutelnost nachadza je svahovity, so sklonom od 5% -
25%. V blizkosti nehnutelhosti sa nachadzajl pripojky, resp. vedenia tychto inZinierskych sieti - vodovod z vlastnej studne (vodojem),
kanalizacia do vlastnej COV a NN elektricky rozvod. Verejna doprava v okoli nehnutelnosti nie je zabezpecenda. V uvedenej lokalite sa
nenachadza nijaka obcianska vybavenost. Dostupnost Gradov na urovni okresu v centre mesta Prievidza je vo vzdialenosti cca 22 km,
krajského Uradu Trencianskeho kraja a Uradov $tatnej spravy na Urovni kraja v krajskom meste Trendcin je vo vzdialenosti cca 53 km. V
blizkosti nehnutelnosti sa nachadza vyznacnad prirodna lokalita - vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrZz. Kvalita zZivotného
prostredia nie je zataZena hlukom a prasnostou od dopravy - bez akéhokolvek poSkodenia ovzdu$ia, vodnych tokov. Rezerva plochy pre
dalsiu vystavbu je az trojndsobok sucasnej zastavby. Nehnutelnosti si v si¢asnom charaktere podla nazoru znalca vyuZitelné na bezny
prenajom len Ciastocne (hospodarsko-ubytovaci pavilén), najma vzhladom na svoj celkovy technicky stav, pomerne vhodné dispozi¢né
¢lenenie objektu a jeho sucasné funkéné vyuzitie. Ako znalec hodnotim ohodnocované nehnutelnosti ako velmi problematické a to
najmé& vzhladom na ich celkovy, pomerne nevhodny technicky stav a tieZ vzhladom na ich umiestnenie vo vztahu k obci - odlahla lesna
lokalita.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitelnost je z hladiska Géelu dand charakterom okolitej zastavby, technickymi a priestorovymi parametrami danymi na mieste.
Ohodnocované objekty rekreacného aredlu slUZili doneddvna na podnikanie, ide o objekty v povodnom stave s nedostatocnou
priebeznou Udrzbou, v odlahlej lesnej lokalite s prislusnou infrastruktdrou a technickym vybavenim.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st podla informacii z listov vlastnictva ¢. ¢. 3159, k.G. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a ¢. 2157,
k.G. Hornd Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza zataZené pravami tretich osdb vecnej povahy, t.j. zaloznymi pradvami ku
ohodnocovanej nehnutelnosti. Podstatné rizikd spojené s uzivanim nehnutelnosti nie si znalcovi zndme. Pozemok, na ktorom su
rekreacny aredl (byvaly pioniersky tabor) a jeho prisluSenstvo postavené je vlastnicky usporiadany, patri viastnikovi ohodnocovanej
nehnutelnosti a je zapisany na listoch vlastnictva ¢. ¢. 3159, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a ¢. 2157, k.U. Horna Ves, obec
Hornd Ves, okres Prievidza. Na ohodnocované nehnutelnosti sa viazu tieto prava a tarchy v prospech tretich oséb -

e Na parc.&. 2150, 2151, 2152, 2153, 2154, 2155/1, 2157, 2159, 2160, 2167/1, 2167/2, 2178, 2179, 2258/1, 2258/3, 2258/4,
2258/5, 2258/6, 2260 a ¢.s 961 na parc.C. 2160, ¢.s. 962 na parc.¢. 2157, ¢.s. 963 na parc.C. 2151, ¢.s. 964 na parc.C. 2152,
¢.s. 964 na parc.¢. 2153, ¢.s. 965 na parc.C. 2154, ¢.5.966 na parc.C. 2150, ¢.s. 967 na parc.C. 2178, ¢.s. 968 na parc.C.
2258/3, ¢.s. 969 na parc.¢.2258/4, ¢.s. 970 na parc.¢. 2258/5, ¢.s. 971 na parc.¢. 2258/6, studrnia na parc.¢. 2167/2, Cisti¢ka
odpad. vod na parc.C. 2257/14, 2257/15 - zdalozné pravo v prospech AKCENTA, sporitelni a Gvérni druzstvo Hradec Kralove
(ICO: 649 46 851) podla zmluvy o zriadeni zalozného prava V 5230/12 - vz 253/12

a tieZ nasledovné pravne skutoénosti majlce vplyv na dispoziciu s chodnocovanou nehnutelnostou -

e Na parc.¢. 2150, 2151, 2152, 2153, 2154, 2155/1, 2157, 2159, 2160, 2167/1, 2167/2, 2178, 2179, 2258/1, 2258/3, 2258/4,
2258/5, 2258/6, 2260 a ¢.s 961 na parc.¢. 2160, ¢.s. 962 na parc.¢. 2157, ¢.s. 963 na parc.C. 2151, ¢.s. 964 na parc.¢. 2152,
¢.s. 964 na parc.¢. 2153, ¢.s. 965 na parc.C. 2154, ¢.s.966 na parc.¢. 2150, ¢.s. 967 na parc.C. 2178, ¢.s. 968 na parc.C.
2258/3, ¢.s. 969 na parc.€.2258/4, ¢.s. 970 na parc.¢. 2258/5, ¢.s. 971 na parc.C. 2258/6, studfia na parc.C. 2167/2, Cisticka
odpad. véd na parc.C. 2257/14, 2257/15 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava - v prospech: Akcenta, spofitelni a
avérni druzstvo, pobocka Slovensko, Metodova 7, 821 08 Bratislava, ICO: 36866750 - P 881/2016 - v.z. 492/2016

zapisané na liste vlastnictva ¢. 3159, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

a tieZ tieto prava a tarchy v prospech tretich 0sdb -
e Na parcely ¢ 2163/1 - 2163/6 (PU p.C. 4206 - 4213) a stavby - kupalisko na parcele ¢. 2163/3 - (PU p.¢. 4209), ihrisko na
parcele €. 2163/4 (PU p.C. 4208), 2163/6 (PU p.C. 4212) -zalozné pravo v prospech AKCENTA, spofitelni a Gvérni druZstvo
Hradec Kralove (ICO: 649 46 851) podla zmluvy o zriadeni zalozného prava V 5230/12 - vz 111/12 (Parcela PU 4206,
4207,4209,4210,4211,4212, 4213)
a nasledovné pravne skutoénosti majlce vplyv na dispoziciu s ohodnocovanou nehnutelnostou -

e Na parcely ¢ 2163/1 - 2163/6 (PU p.C. 4206 - 4213) a stavby - kupalisko na parcele ¢. 2163/3 - (PU p.¢. 4209), ihrisko na
parcele ¢. 2163/4 (PU p.¢. 4208), 2163/6 (PU p.¢. 4212) - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava navrhovatelfom:
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akcenta spotiebni a Gvérni druzstvo, pobocka Slovensko, Metodova 7, 821 08 Bratislava, ICO: 36866750, (Parcela PU 4206,
4207,4208, 4209,4210,4211,4212, 4213) - P 881/2016 - v.z.162/2016

zapisané na liste vlastnictva ¢. 2157, k.4. Hornd Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza

Podla znalcovi dostupnych poznatkov nevyplyvaji pre ohodnocovant nehnutelnost a jej budlce vyuZivanie Ziadne dalSie
administrativne, pravne, faktické, dopravné ani technické rizika.

Zdovodnenie vyberu vhodnej metédy

VsSeobecna hodnota nehnutel'nosti sa v zmysle prilohy €. 3 Vyhlasky €. 492/2004 Z. z. stanovi metédami :
a) porovnavacia metdda

b) kombinovand metéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos)

c) metdda polohovej diferencidcie

Je mozné pouzit aj viac metdd sulasne podla Gcelu posudku, pri¢om v zdvere bude po zdévodneni uvedend len véeobecnad hodnota
uréena vybranou metddou, ktord najvhodnejsie zobrazuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

a) Porovnavacia metéda :

Pri vypocte sa pouzwa transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor asponi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (obostavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus ........ ) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania :

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sp6sob platby a pod.).

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita, ........ ).

c) konstrukcéné a fyzické (Standard, nadstandard, prislusenstvo a pod.)
b) Kombinovana metéda :

Je pouZitd z dévodu, e hodnotené nehnutelnosti si schopné dosahovat vynos. Pri tejto metdde sa stanovi VSH nehnutelnosti ako
vdhovy priemer technickej a vynosovej hodnoty nehnutelnosti. Nehnutelhost méZe byt prenajatd aj v ¢ase, v ktorom bude na fiu
zriadené zaloZzné pravo. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budlcich odcéerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom.

Vynosova hodnota sa vypodita podla vztahu :

VSH = 0Z / k [Eur],

kde

0oz od&erpatetny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynosov zohladnenim kapitalizovaného odpisu [Sk/rok]

k Urokova miera, ktorad sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100] . Minimalna vySka Grokovej miery v percentach
sa rovna 1,5-nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Narodnou bankou Slovenska. Urokové miera zohladiiuje aj zatazenie
danou z prijmu.

c) Metoda polohovej diferenciacie :

Metddou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre :

a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,
b) byty a nebytové priestory.

Podla vztahu : VSH = TH X kep [Eur],

kde

TH technicka hodnota stavby [Sk],

Kpp koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na

3.2 Vseobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah totoznymi v publikacii
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v roku 2001, ISBN 80- 7100-827-3. Priemerny
koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. V zmysle Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty stavieb, ktorl spracoval USI pri Zilinskej
univerzite v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre obcianske budovy a stavby obclianskej vybavenosti v
beZnych obciach stanoveny v rozpéti 0,200 - 0,300. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie (predajnosti) vychadza z pomeru
véeobecnej hodnoty stavieb na trhu, v sidle kde sa nehnutelnost nachadza k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb.

Vzhladom k vyssie uvedenym skutoCnostiam, lokalite, velkosti sidelného Utvaru, polohe nehnutelnosti - odlahld lesna lokalita,
charakteru objektu a jeho funkénému vyuzitiu - rekreacny aredl (byvaly pioniersky tébor), velkosti jeho celkovej zastavanej plochy,
jeho technickému stavu - objekty v poévodnom stave s nedostatoCnou priebeznou uUdrzbou, Standardnému spdsobu vyhotovenia
jednotlivych konstrukcii, sucasnej financnej a hypotekarnej situacii na slovenskom trhu a tiez s prihliadnutim k aktualnym cenam
podobnych nehnutelnosti v tejto ¢asti Trendianskeho kraja stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie na 0,200.

Vseobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,200
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
I. trieda = 0,600 II. trieda = 0,400 IV. trieda = 0,110 V. trieda = 0,020
III. trieda = 0,200
II1. trieda + 200 % = Aritm. priemer Aritm. priemer III. trieda - 90 % = (0,200-
(0,200+0,400) I. a III. triedy V. a III. triedy 0,180)
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok
c. Popis Trieda| Kpdi
Vi | Kpdi*Vi

1 Trh s nehnutel'nostami V. 0,020 13 0,2600
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi

2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce V. 0,020 30 0,6000
samostatne stojaci objekt - vzdialenost od suvislej zastavby obce je vadsia ako 500 m

3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti 1v. 0,110 8 0,8800
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti I. 0,600 7 4,2000
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

5 Prislusenstvo nehnutel'nosti II. 0,400 6 2,4000
prislusenstvo nehnutelnosti vhodné - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

6 Typ nehnutel'nosti III. 0,200 10 2,0000
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti Iv. 0,110 9 0,9900
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30 minat, nezamestnanost do 20%

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby I. 0,600 6 3,6000
mala hustota obyvatelstva

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam 11I. 0,200 5 1,0000
orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciastocne nevhodna

10 Konfiguracia terénu 1I. 0,400 6 2,4000
juzny svah o sklone 5% - 25%

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby v. 0,110 7 0,7700
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do zumpy

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti V. 0,020 7 0,1400
ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km

13 Obé. vybav.(uUrady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultira) V. 0,020 10 0,2000
ziadna

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby 1I. 0,400 8 3,2000
vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a pod.

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby I. 0,600 9 5,4000
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez nadmernej hluénosti

16 MozZnosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut. 111. 0,200 8 1,6000
bez zmeny

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia v. 0,110 7 0,7700
rezerva plochy pre dal$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti 1v. 0,110 4 0,4400
nehnutelnosti len c¢iasto¢ne vyuZitelné na prendjom

19 Nazor znalca V. 0,020 20 0,4000
velmi problematickd nehnutelnost
Spolu 180 31,25

Koeficient polohovej diferenciacie: 31,25/ 180 = 0,174

3.3

3.3.1

Vseobecna hodnota stavieb vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

1 996 442,58 EUR * 0,174 = 347 381,01 EUR

Vseobecna hodnota pozemkov vypocitana metoédou polohovej diferenciacie

Pozemok, parcela ¢. 2150, 2151, 2152, 2153.., k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v odlahlej rekreacnej lokalite v blizkosti obce Oslany, v okrese Prievidza, na izemi Trencianskeho
kraja. Na liste vlastnictva ¢. 3159, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza je tento pozemok vedeny ako zastavané plochy a nadvoria,
trvalé travne porasty a ostatné plochy mimo zastavaného Uzemia obce. Pozemok, na ktorom sa ohodnocované nehnutelnosti a ich
prislusenstvo nachadza je pristupny zo spevnenej lesnej komunikacie.

Pozemok je situovany v odlahlej lesnej lokalite - polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci, v lokalite sa nachadzaju prevazne
pévodné a tieZ novsie rekreacné chaty a tieZ objekty slUzZiace lesnému hospodarstvu. Pozemok je v odlahlej lokalite bez moZnosti
vyuzitia hromadnej dopravy, cesta do obce v trvani viac ako 30 minut. Funkcia lokality, v ktorej sa nehnutelnosti nachadzaju je obytna
- rekreacna poloha. Terén, v ktorom sa pozemok nachadza je svahovity, so sklonom od 5%-25%. V blizkosti ohodnocovaného pozemku
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sa nachadzaju pripojky, resp. vedenia tychto inZinierskych sieti - vodovod z vlastnej studne (vodojem), kanalizacia do vlastnej COV a
NN elektricky rozvod. Celkova plocha pozemku je 28.698,00 m?.

Parcela Druh pozemku Vzorec v?snggll': Podiel Vymera
2150 zastavana plocha a nadvorie 251 251,00 1/1 251,00 m?
2151 zastavana plocha a nadvorie 174 174,00 1/1 174,00 m?
2152 zastavana plocha a nadvorie 80 80,00 1/1 80,00 m?
2153 zastavana plocha a nadvorie 331 331,00 1/1 331,00 m?
2154 zastavana plocha a nadvorie 252 252,00 1/1 252,00 m?
2155/1 zastavana plocha a nadvorie 10458( 10458,00 1/1 10458,00 m?
2157 zastavana plocha a nadvorie 131 131,00 1/1 131,00 m?
2159 ostatna plocha 6855| 6855,00 1/1 6855,00 m?
2160 zastavana plocha a nadvorie 965 965,00 1/1 965,00 m?
2167/1 zastavana plocha a nadvorie 130 130,00 1/1 130,00 m?
2167/2 zastavana plocha a nadvorie 12 12,00 1/1 12,00 m?
2178 zastavana plocha a nadvorie 255 255,00 1/1 255,00 m?
2179 zastavana plocha a nadvorie 105 105,00 1/1 105,00 m?
2258/1 ostatna plocha 3730 3730,00 1/1 3730,00 m?
2258/3 zastavana plocha a nadvorie 76 76,00 1/1 76,00 m?
2258/4 zastavana plocha a nadvorie 75 75,00 1/1 75,00 m?
2258/5 zastavana plocha a nadvorie 75 75,00 1/1 75,00 m?
2258/6 zastavana plocha a nadvorie 75 75,00 1/1 75,00 m?
2260 trvaly trav. porast 4668| 4668,00 1/1 4668,00 m?
Spolu vymera 28 698,00 m?

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Koeficient vSeobecnej situacie:
1. polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci

Koeficient intenzity vyuzitia:
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné domdceky, bez zastavby v sirsom okoli

Koeficient dopravnych vztahov:
1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:
3. obytna poloha - rekreacnd poloha

Koeficient druhu pozemku:
zastavana plocha, nadvoria a zahrady pri stavbach
b) strednd vybavenost’ (miestne rozvody vody, elektriny)

Koeficient povysujlcich a redukujicich faktorov:
- ochranné pdsma, stavebnd uzdvera, chrénend krajinnd oblast

Koeficient polohovej diferenciacie:
Jednotkova hodnota pozemku:
Vseobecna hodnota pozemku:

0,80*0,90*0,80*1,00%1,10*0,80=0,5069
0,5069 * 3,32 EUR/m? = 1,68 EUR/m?

Oslany
3,32 EUR

0,80

0,90

0,80

1,00

1,10

0,80

28 698,00 m?*1,68 EUR/m? = 48 212,64 EUR

VYHODNOTENIE

Nazov VSH [EUR]
Pozemok, parcela ¢. 2150, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 421,68
Pozemok, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 292,32
Pozemok, parcela ¢. 2152, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 134,40
Pozemok, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 556,08
Pozemok, parcela ¢. 2154, k.(. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 423,36
Pozemok, parcela ¢. 2155/1, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 17 569,44
Pozemok, parcela ¢. 2157, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 220,08
Pozemok, parcela ¢. 2159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 11 516,40
Pozemok, parcela ¢. 2160, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 1621,20
Pozemok, parcela ¢. 2167/1, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 218,40
Pozemok, parcela ¢. 2167/2, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 20,16
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Pozemok, parcela ¢. 2178, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 428,40
Pozemok, parcela ¢. 2179, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 176,40
Pozemok, parcela ¢. 2258/1, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 6 266,40
Pozemok, parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 127,68
Pozemok, parcela ¢. 2258/4, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2258/5, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2258/6, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2260, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 7 842,24
Spolu 48 212,64

3.3.2 Pozemok, parcela ¢. 4206, 4207, 4208, 4209.., k.i. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza

Ohodnocovany pozemok sa nachddza v odlahlej rekreacnej lokalite v blizkosti obce Hornd Ves, v okrese Prievidza, na Uzemi
Trencianskeho kraja. Na liste vlastnictva ¢. 2157, k.U. Hornd Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza je tento pozemok vedeny ako
zastavané plochy a nadvoria, trvalé travne porasty a ostatné plochy mimo zastavaného Uzemia obce. Pozemok, na ktorom sa

ohodnocované nehnutelnosti a ich prisluSsenstvo nachadza je pristupny zo spevnenej lesnej komunikacie.

Pozemok je situovany v odlahlej lesnej lokalite - polnohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci, v lokalite sa nachadzaju prevazne
pévodné a tieZ novsie rekreaéné chaty a tieZ objekty slUZiace lesnému hospodarstvu. Pozemok je v odlahlej lokalite bez moznosti
vyuzitia hromadnej dopravy, cesta do obce v trvani viac ako 30 minut. Funkcia lokality, v ktorej sa nehnutelnosti nachadzaju je obytna
- rekreacna poloha. Terén, v ktorom sa pozemok nachadza je svahovity, so sklonom od 5%-25%. V blizkosti ohodnocovaného pozemku
sa nenachédzzajl] pripojky, resp. vedenia Ziadnych inzinierskych sieti - bez technickej infrastruktiry. Celkova plocha pozemku je
31.534,00 m~.

Parcela Druh pozemku Vzorec v?snl‘l):ll': Podiel Vymera
4206 trvaly trav. porast 16540| 16540,00 1/1 16540,00 m?
4207 trvaly trav. porast 12479| 12479,00 1/1 12479,00 m?
4208 ostatna plocha 501 501,00 1/1 501,00 m?
4209 ostatna plocha 358 358,00 1/1 358,00 m?
4210 zastavana plocha a nadvorie 98 98,00 1/1 98,00 m?
4211 zastavana plocha a nadvorie 55 55,00 1/1 55,00 m?
4212 ostatna plocha 1234 1234,00 1/1 1234,00 m?
4213 trvaly trav. porast 269 269,00 1/1 269,00 m?
Spolu vymera 31 534,00 m?
Obec: Horna Ves

Vychodiskova hodnota: 1,66 EUR

Koeficient vSeobecnej situacie: 0,80

1. polhohospodarske oblasti znacne vzdialené od obci

Koeficient intenzity vyuzitia: 0,90
1. velmi malé vyuZitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, bez zastavby v Sirsom okoli

Koeficient dopravnych vztahov: 0,80
1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy, cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,00
3. obytna poloha - rekreacna poloha

Koeficient druhu pozemku: 0,80
zastavana plocha, nadvoria a zahrady pri stavbach
a) bez technickej infrastruktdry (vlastné zdroje)

Koeficient povysujlcich a redukujucich faktorov: 0,80
- ochranné pésma, stavebna uzédvera, chrénena krajinng oblast’

Koeficient polohovej diferenciacie: 0,80*0,90*0,80*1,00*0,80*0,80=0,3686

Jednotkova hodnota pozemku: 0,3686 * 1,66 EUR/m? = 0,61 EUR/m?

Vseobecna hodnota pozemku: 31 534,00 m?*0,61 EUR/m? = 19 235,74 EUR

VYHODNOTENIE

Nazov VSH [EUR]
Pozemok, parcela ¢. 4206, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 10 089,40
Pozemok, parcela ¢. 4207, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 7 612,19
Pozemok, parcela ¢. 4208, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 305,61
Pozemok, parcela ¢. 4209, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 218,38
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Pozemok, parcela ¢. 4210, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 59,78
Pozemok, parcela ¢. 4211, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 33,55
Pozemok, parcela ¢. 4212, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 752,74
Pozemok, parcela ¢. 4213, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 164,09
Spolu 19 235,74
3.4 Vseobecna hodnota stavieb vypocitana kombinovanou metédou

3.4.1 Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je vypocitand kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia bez nasledného
predaja. Naklady urcujem percentudlnym odhadom, kedZe vlastnik nepredlozil nijaké relevantné doklady - ostatné prevadzkové
naklady, bezna Gdrzba a spravne naklady. Minimdlna vyska Urokovej miery (k) v percentadch sa rovna 1,5 nasobku diskontnej sadzby
zverejnenej Eurépskou centralnou bankou (ECB). Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu. Vynosové metdda je pocitana
na ¢asovo neobmedzené obdobie.

Pouzitie kombinovanej metody je mozné len za predpokladu, Ze ohodnocovana nehnutelnost prindsa vynos. Ohodnocované objekty
rekreacného aredlu sluzili donedédvna na podnikanie ich vlastnika, ide o objekty v pévodnom stave s nedostato¢nou priebeznou
udrzbou, v odlahlej lesnej lokalite s prislusnou infrastruktirou a technickym vybavenim a vzhladom na ich dispozi¢né rieSenie, funkéné
vyuZzitie a geografickd polohu je ich moZné vyuZit na podnikanie, resp. prenajat tretim osobdm s tymto Gcéelom. Nehnutelnosti s v
si¢asnom charaktere podla nazoru znalca vyuzitelné na bezny prendjom len Ciastoéne (hospodarsko-ubytovaci pavilén), najma
vzhladom na jeho celkovy, pomerne vhodny technicky stav. PouZitd je kombinovand metdda z dévodu, e nehnutelnost je schopna
dosahovat vynos formou prenadjmu. Hodnoty pre vypocet hrubého vynosu su stanovené na zdklade informacii z realitnej inzercie,
tykajlcich sa prendjmov (administrativne a prevadzkové priestory) podobnych priestorov a koreSponduji s hodnotami beznymi na trhu.
Ako zdroj informdcii pre toto porovnanie som pouZil webov( strdnku www.reality.sk. Cast ndkladov som stanovil percentualnym
podielom v zmysle Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a vlastnej Gvahy.

Zakladna uUrokova sadzba ECB je stanovena vo vysSke 0,00% podla Udajov z internetovej stranky www.nbs.sk. Miera rizika vo vyske
8,00% odzrkadluje celkovy technicky stav ohodnocovaného objektu, jeho geografickld polohu, dispoziéné Elenenie objektu, skutoénost
7e sa tento nachadza v odlahlej rekreacnej lokalite, atraktivitu prenajatelnych priestorov v tomto objekte ako aj celkovy stav
predmetného regidonu - tejto Casti Trencianskeho kraja z hladiska moznosti podnikania.

Vzhladom na skutoénost, Ze uvedenl stavbu - hospodérsko-ubytovaci pavildén so stpisnym &. 961, parcela &. 2160, k.4. Oslany, obec
Oslany, okres Prievidza by bolo mozZné rozdelit a v budlcnosti vyuZit aj ako dva celky s réznym funkénym vyzZitim, modeloval som
hruby vynos nasledovne. Priestory sliziace na ubytovanie umiestnené v 3. a 4. nadzemnom podlazi by boli prenajaté ako
administrativne priestory - kancelarie (najma z doévodu, Ze dispozi¢né Clenenie tychto podlazi umoziuje najskor takyto Gcel vyuzZitia -
plochou by s&asné izby mohli slGZit ako samostatne prenajatelné kanceldrie) a priestory objektu umiestnené v 1. a v 2. nadzemnom
podlazi by boli vyuzivané na svoj stcasny ucel (gastronomické zariadenie so zazemim). CelkovU prenajatelnt plochu jednotlivych celkov
s roznym funkénym vyzZitim som stanovil tak, Ze ich celkovl zastavan( plochu som vynasobil koeficientom 0,8. V pripade
gastronomického zariadenia so zdzemim som tento vysledok este raz vynasobil koeficientom 0,6 (¢ast tychto podlaZi totiz slGzi ako
prevadzkové a technické zadzemie celého objektu). Najomné za mern( jednotku som pre tieto dva funkéné celky stanovil podla
informacii z realitnej inzercie, t.j. ndjomné za administrativne priestory - 3,00 Eur/m?/mesiac a priestory gastronomického zariadenia
so zadzemim - 4,00 Eur/m?/mesiac.

Poistenie ohodnocovaného objektu som stanovil na zéklade vlastného posudenia, v zmysle Metodiky ZU vo vy$ke 0,25% z
vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti, dafn z nehnutelnosti vo vyske 0,15% z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti — nakolko mi
zadavatel' neposkytol nijaké relevantné Udaje o tychto ndkladoch. Ostatné naklady uréujem tiez percentudlnym odhadom, kedZe
zadavatel’ ku tymto nepredlozZil nijaké relevantné doklady. Pri ureni ostatnych prevadzkovych nakladov vychadzam z poznania, ze pri
podobnych objektoch su tieto naklady (vodné, sto¢né, plyn, elektrickd energia, odvoz smetia, revizie a pod...) pomerne vysoké v
pomere ku prenajatej ploche. Ostatné prevadzkové naklady som preto stanovil vo vyske 0,50% z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti.
KedZe ide o objekt v pdvodnom stave s dostato¢nou priebeznou udrzbou (hospodarsko-ubytovaci pavilén), naklady na Gdrzbu som
stanovil na Urovni 0,30% z vychodiskovej hodnoty nehnutelnosti. Spravne naklady neuréujem vdbec najmé& vzhladom na fakt, ze ide o
dispozi¢ne a prevadzkovo pomerne jednoduchy objekt. Odhad nevyuZitého ndjomného som stanovil na zéklade vlastnej odbornej Gvahy
tak, ako keby cely objekt nebol prenajaty po dobu Styroch kalendarnych mesiacov v roku, t.j. 1/3 z hrubého vynosu (rekreacné
zariadenie v lesnej lokalite vyuZzivané vaésinou len na letné detské tabory a Skoly v prirode). Podiel pozemku na vynose uréujem ako
odpocet vo forme najomného za pozemok, tak ako keby tento patril tretej osobe odlisnej od vlastnika ohodnocovanych nehnutelhosti,
t.j. sucin celkovej plochy zastavanej stavbou hospodarsko-ubytovacieho pavildnu a najomného za MJ ureného vo vypolte VSH
pozemkov metddou polohovej diferenciacie - t.j. 0,14 Eur/ m?/rok. Vid' kapitola 4. tohto znaleckého posudku.

Vynosova hodnota je v zmysle prislusnej vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku znalecky odhad sucasnej
hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu diskontovanych rizikovou sadzbou.

Zakladné adaje

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

UROKOVA MIERA:

Zatazenie dafiou z prijmu: 2,25 %
Zakladna arokova sadzba ECB: 0,00 %
Miera rizika: 8,00 %

Hruby vynos

" P = Najomné/MJ Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ M Pocet MJ [EUR] [EUR]
najomné - 1.- 2.NP - s |(964,70+849,57)*0,8%0,60|m> 870,85 48,00 41 800,80
restauracia so zazemim - 4,00 Eur/m?/mesiac
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najomné - 3.- 4.NP -

* 2
hotelové izby - 3,00 Eur/m?/mesiac (496,00+496,00)*0,75 m 744,00 36,00 26 784,00

Hruby vynos spolu: 68 584,80 EUR/rok

Naklady

Nazov vynalozeného nakladu Rok Vzorec| Naklad [EUR/rok]
Prevadzkové naklady

ostatné naklady (vodné, stocné, energie...) - 0,50% z VH nehnutelnosti (vSetky) 0,50 % z 3 766 517,16 18 832,59
poistenie nehnutelnosti - 0,25% z VH nehnutelnosti (vSetky) 0,25 % z 3766 517,16 9 416,29
dan z nehnutelnosti - 0,15% z VH nehnutelnosti (vsetky) 0,15 % z 3 766 517,16 5 649,78
Naklady na uadrzbu

bezna udrzba - 0,30% z VH nehnutelnosti (vSetky) 0,30 % z 3 766 517,16 11 299,55
Odhad nevyuzitého najomného

neprenajatost nehnutelnosti 4 mesiace v roku - 1/3 z hrubého vynosu (vsetky) 33,00 % z 68 584,80 22 632,98
Najom pozemkov

plocha zastavana stavbou - 964,70 m?*0,14 Eur/m?/rok (vetky) 135,06 135,06

Disponibilny vynos
Rok Hruby vynos [EUR] Naklady [EUR] Disponibilny vynos [EUR]
Vsetky 68 584,80 67 966,25 618,55

Vypocet vynosovej hodnoty
Kapitaliza¢ny arokomer: k = (0,00+8,00+2,25) / 100 = 0,1025
HV = (0Z / k)

Vynosova hodnota: 618,55 EUR / 0,1025 = 6 034,63 EUR

3.4.2 Kombinacia technickej a vynosovej hodnoty

Technicka hodnota stavieb: 1 996 442,58 EUR
Vynosova hodnota: 6 034,63 EUR
Rozdiel: ((1 996 442,58-6 034,63)/6 034,63)*100 % = 32983,1 %

Vaha: Technicka hodnota = 1

Vaha: Vynosova hodnota = 5

Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
((1*1996442,58) + (5 * 6 034,63)) / (1 + 5) = 337 769,29 EUR

4. NAJOM POZEMKOV

4.1 Pozemok, parcela é. 2150, 2151, 2152, 2153.,, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

V tejto kapitole znaleckého posudku som stanovil vysku ndjmu za ohodnocované pozemky, ktori som nasledne pouzil pri vypocte
kombinovanej a vynosovej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti v predchadzajlicej podkapitole 3.4 tohto znaleckého posudku. Pri
vypolte som postupoval v zmysle Metodiky Zilinskej univerzity. Véeobecnl hodnotu pozemkov som stanovil metédou polohovej
diferenciacie v kapitole 3.3.1 tohto znaleckého posudku. Dobu trvania ndjomného vztahu - 15 rokov som stanovil na zaklade vlastnej
Uvahy a beznej praxe pri stanoveni najmu podobnych nehnutelnosti. Diskontn( sadzbu - priemernt Grokovu sadzbu ECB som stanovil
na urovni 0,00% na zadklade Udajov z www.nbs.sk a Uroveri dafiového zataZenia som stanovil v zmysle platnej pravnej Gpravy. Polet
mernych jednotiek — plochu pozemkov som stanovil na zaklade Gdajov z katastralneho operatu - 3159, k.. Oslany, obec Oslany, okres
Prievidza.

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 1,680 EUR
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15
Diskontna sadzba: 0,00%
Dan z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adfiujlici dafiové zatazenie: 1,22
Pocet MJ pozemku: 28 698,00

Vypoéet najmu na m?:

1,680 * ((1 + 0,0000) ~ 15 * 0,0000) / ((1 + 0,0000) ~15-1) *1,22

Najom za rok na m?: 0,137 EUR/m?/rok
Najom za rok spolu: 0,137 EUR/m?/rok * 28 698,00 m? = 3 931,63 EUR/rok
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III. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nosti : Rekreacény areal - stavby oznacené sUpisnym cislom 961, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968,
969, 970, 971, postavené na parcelach ¢. 2160, 2157, 2151, 2152, 2153, 2154, 2150, 2178,
2258/3, 2258/4, 2258/5, 2258/6, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, vratane ich
prislusenstva, garaze, studni, vonkajsich Uprav a pozemku, parcela ¢. 2150, 2151, 2152..., k.U. Oslany,
obec Oslany, okres Prievidza, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres
Prievidza a vonkajSie Gpravy a pozemok, parcela ¢. 4206, 4207, 4208..., k.i. Horna Ves, obec
Horna Ves, okres Prievidza, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2157, k.4. Horna Ves, obec Horna Ves,
okres Prievidza

Vlastnik : AMS - PROFIT, s.r.o.
Jesenského 231/5
958 01 Partizanske
1¢o:
Spoluvlastnicky podiel 1/1
zapisany na liste vlastnictva ¢. 3159, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza

AMS - PROFIT, s.r.o.

Jesenského 231/5

958 01 Partizanske

1¢o:

Spoluvlastnicky podiel 1/1

zapisany na liste vlastnictva ¢. 2157, k.U. Horna Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Nazov VSeobecna hodnota

a) Vypocditana kombinovanou metédou:

VSeobecna hodnota stavieb: 337 769,29 EUR
b) Vypoditand metédou polohovej diferenciacie:

VSeobecna hodnota stavieb: 347 381,01 EUR

VSeobecnd hodnota pozemkov: 67 448,38 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda a na stanovenie VSH pozemkov bola
pouzita metoda polohovej diferenciacie.

PouZitie kombinovanej a vynosovej metddy je mozné len za predpokladu, Ze ohodnocovand nehnutelnost prindsa vynos. V nedavnej
minulosti slGzili nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia na vlastné podnikanie vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti - boli
prevadzkované ako rekreac¢né zariadenie s gastronomickym prislusenstvom (v sGéasnosti sl(zZi na tento Ucel uz len hlavny objekt — tzv.
hospodarsko-ubytovaci pavilén). Ohodnocované nehnutelnosti si v sticasnosti prenajatelné cCiasto¢ne (vzhladom na ich technicky stav)
tretim osobam za Uc¢elom dosahovania zisku a vzhladom na ich dispozi¢né riesenie, funkéné vyuzitie a geograficki polohu je ich mozné
vyuzit na podnikanie, resp. prenajat tretim osobam s tymto Glelom. Pouzitd je kombinovanad metéda z dévodu, Zze nehnutelnosti su
schopné &iastoéne dosahovat vynos formou najmu.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je pouZitd z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby za
posledné obdobie (zhruba 1 rok) o realizovanych prevodoch obdobnych nehnutelnosti.

Znalecky posudok ma 45 stran textu formatu A4 a 46 stran formatu A4 zviazanych priloh. Je vypracovany v 5 exemplaroch, z ktorych
jeden ostava v archive znalca.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

N&zov VSeobecna hodnota
[EUR]

STAVBY

Rekreacné chaty

Chata "Ostravanka", supisné ¢. 968, parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 3 629,90

Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 969, parcela ¢. 2258/4, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 3 629,90

Chata "Ostravanka", sapisné ¢. 970, parcela ¢. 2258/5, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 3 629,90

Chata "Ostravanka", supisné €. 971, parcela ¢. 2258/6, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 3 629,90

Spolu Rekreacné chaty 14 519,61

Garaz (k Budove ¢&. 2), supisné €. 964, parcela ¢. 2152, k.u. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 463,63

Bytové a nebytové budovy

Hospodarsko ubytovaci pavilon, stpisné ¢. 961, parcela ¢. 2160, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 219 838,34

Hospodarsko ubytovaci pavilon (chata L-60), stpisné €. 962, parcela ¢.2157, k.U. Oslany, okres Prievidza 4 617,02

Budova €. 1, supisné €. 963, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 5 428,86
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Budova €. 2 (kuchyna-jedalen), stpisné €. 964, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 17 069,61
Chata "Dolina III.", supisné ¢. 965, parcela ¢. 2154, k.4. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 22 653,87
Chata "Dolina I1.", sGpisné €. 966, parcela ¢. 2150, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 20 436,12
Chata "Dolina I.", sGpisné &. 967, parcela ¢. 2178, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 18 940,79
Spolu Bytové a nebytové budovy 308 984,61
Studne

Studnia, parcela ¢. 4210, k.U. Horna Ves 1 668,47
Studnia, parcela ¢. 4211, k.U. Horna Ves 222,66
Spolu Studne 1891,13
Vonkajsie GUpravy

Vodovod - aredlovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany 1 559,94
Vodojem, parcela ¢. 2167/2, k.U. Oslany 2 110,60
Kanalizacia - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany 2 628,08
€OV (usadzovacie nadze+stanica), parcela & 2257/14, 2257/15, k.(. Oslany 896,35
NN elektro - aredlovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.4. Oslany 822,68
Vonkajsie osvetlenie - arealovy rozvod, parcela ¢. 2155/1, k.U. Oslany 134,32
Spevnené plochy - beténové, parcela ¢. 2155/1, k.(. Oslany 1 207,58
Vonkajsie schody - Chaty "Dolina I.-IIL.", parcela ¢. 2155/1, k.u. Oslany 622,27
Bazén - vonkajsi, parcela ¢. 4209, k.U. Horna Ves 867,88
Ihrisko - asfaltové, parcela ¢. 4208, k.U. Horna Ves 1 060,59
Spolu 11 910,31
POZEMKY

Pozemok, parcela ¢. 2150, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 421,68
Pozemok, parcela ¢. 2151, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 292,32
Pozemok, parcela ¢. 2152, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 134,40
Pozemok, parcela ¢. 2153, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 556,08
Pozemok, parcela ¢. 2154, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 423,36
Pozemok, parcela ¢. 2155/1, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 17 569,44
Pozemok, parcela ¢. 2157, k.(. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 220,08
Pozemok, parcela ¢. 2159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 11 516,40
Pozemok, parcela ¢. 2160, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 1621,20
Pozemok, parcela ¢. 2167/1, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 218,40
Pozemok, parcela ¢. 2167/2, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 20,16
Pozemok, parcela ¢. 2178, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 428,40
Pozemok, parcela ¢. 2179, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 176,40
Pozemok, parcela ¢. 2258/1, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 6 266,40
Pozemok, parcela ¢. 2258/3, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 127,68
Pozemok, parcela ¢. 2258/4, k.(. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2258/5, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2258/6, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 126,00
Pozemok, parcela ¢. 2260, k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza 7 842,24
Pozemok, parcela ¢. 4207, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 7 612,19
Pozemok, parcela ¢. 4208, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 305,61
Pozemok, parcela ¢. 4209, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 218,38
Pozemok, parcela ¢. 4210, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 59,78
Pozemok, parcela ¢. 4211, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 33,55
Pozemok, parcela ¢. 4212, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 752,74
Pozemok, parcela ¢. 4206, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 10 089,40
Pozemok, parcela ¢. 4213, k.U. Horna Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza 164,09
Spolu Pozemky 67 448,38
Spolu VSH 405 217,67 Eur
Zaokruhlene Eur 405 000,00 Eur

Slovom:
Styristopéttisic Eur

V Bratislave dfia 05.05.2017
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Mgr. Ing. Martin Kralovi¢
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PRILOHY

Pisomna objedndvka zo dna 23.02.2017

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3159, k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, zo dha 05.05.2017,
vedeny Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastralny portal GKU

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2157, k.U. Hornda Ves, obec Horna Ves, okres Prievidza, zo
dfia 05.05.2017, vedeny Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotoveny cez Katastralny portal GKU

Képia z katastralnej mapy, na parcelu ¢. 2150, 2151, 2152..., k.U. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza, zo dia 19.04.2016,
vedena Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotovena cez Katastralny portal GKU

Kopia z katastrdlnej mapy, na parcelu ¢. 4206, 4207, 4208..., k.U. Hornd Ves, obec Hornd Ves, okres Prievidza, zo
dfa 19.04.2016, vedend Okresnym Uradom Prievidza, Katastralny odbor - vyhotovena cez Katastralny portal GKU
Kolaudacné rozhodnutie - Pioniersky tabor Horna Ves - chata Dolina III. a tri chaty Ostravanky, vydané ONV v Prievidzi, pod
¢. 2863/80-SV, zo dna 12.06.1980, bez vyznacenia pravoplatnosti

Supis nehnutelnosti Horna Ves

Pasportizacna karta - Pioniersky tabor ,Partizan“ - Horna Ves

Kupna zmluva (ktorej predmetom prevodu sui ohodnocované nehnutelnosti) uzatvorend medzi predavajucim Area Medica
Slovaca, s.r.o. ako predavajucim a AMS - PROFIT, s.r.0. ako kupujucim, zo diia - neoznacené

Projektové dokumentacia - skutkovy stav ohodnocovanych nehnutelnosti, situacia, pédorysy jednotlivych podlazi objektov,
rezy

Sirdie vztahy - mapa bezprostredného okolia nehnutelnosti

Fotodokumentdcia ohodnocovanych nehnutelnosti
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec vedeny v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky pre zakladny odbor stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti.
Evidenc¢né Cislo znalca je 914 009.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 52/2017 znaleckého dennika cislo 8.

V Bratislave dna 05.05.2017 Mgr. Ing. Martin Kralovic¢
znalec
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