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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rozostavanych stavieb troch rodinnych domov bez stpisnych ¢isel postavenych
na parc.¢. 900/4, 900/5, 900/6 v k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a rozostavanej stavby garaze bez
supisného cisla na parc.c. 903/2, v€itane prislusenstva, vonkajsich dprav a pozemkov parc.c. 898/1, 898/2,
899/1,899/3,900/1,900/4,900/5,900/6,900/8,903/1,903/2 a 903 /4.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nt drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyZiadania posudku: 06.09.2016
1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 22.09.2016
1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 26.09.2016

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :
e Objednavka sp.zn. DDr.009/2016 na znalecky posudok zo dna 06.09.2016.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2393, k.0. Osl'any - kopia z katastralneho portalu zo
dna 03.09.2016.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Osl'any - kdpia z katastralneho portalu zo diia 03.09.2016.
e (Ciasto¢na technicka dokumentécia stavby rodinného domu v rozsahu pddorysov podlazi domov.

1.6.2 Obstarané znalcom :
e Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
e Indexy cenového rastu vydané SU SR.
e Fotodokumenticia nehnutel'nosti.
e  Programové vybavenie HYPO, verzia 14.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:
e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢.527/2002 o dobrovol'nych drazbach v zneni neskors$ich zmien a doplnkov.
Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nost'ou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie z dévodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejsia. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepocitanych na menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, posobiace na hodnotu nehnutel'nosti v
mieste a Case. Pouzitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhladom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez
schopnosti dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZzitie porovnavacej metédy nebol v danej
lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva ¢. 2393, k.4. Osl'any, obec Oslany

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 898/1, zahrady o vymere 706 m2

parc.¢. 898/2, zahrady o vymere 113 m2

parc.c. 899/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 186 m2
parc.¢. 899/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m2
parc.¢. 900/1, orna poda o vymere 514 m2

parc.c. 900/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 115 m2
parc.¢. 900/5, zastavané plochy a nddvoria o vymere 142 m2
parc.¢. 900/6, zastavané plochy a nddvoria o vymere 160 m2
parc.¢. 900/8, orna péda o vymere 65 m2

parc.¢. 903/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m2
parc.¢. 903/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 83 m2
parc.c. 903 /4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 196 m2

Stavby

rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/4
rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/5
rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/6
rozostavana stavba - garaz na parc.¢. 903 /2

B. Vlastnici:

o IngJozef Maholanyi, M.Sch.Trnavského 20, Bratislava, SR, datnar. 24.09.1962, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumenticia nehnutelnosti boli vykonané dna
22.09.2016 za tucasti zastupcu vlastnika nehnutel'nosti. Hodnotené rodinné domy tvoria jeden radovy objekt,
stavby su komunikacne vnitorne prepojené, avSak vzhI'adom na dispozicné rieSenie domov a ich zapis na liste
vlastnictva /v LV ¢.2393 su zapisané tri rodinné domy/, stavby hodnotim samostatne. Nakol'’ko znalcovi nebolo
predloZené stavebné povolenie, tak nie je mozné jednoznacne urcit, ¢i hodnoteny objekt je tvoreny tromi radovo
spojenymi rodinnymi domami, alebo ide o jednu stavbu rodinného domu s tromi bytovymi jednotkami.

d/ Technicka dokumentacia :

Predlozena technickd dokumentacia rodinnych domov je v stlade so zistenym skutkovym stavom. Znalcovi
neboli predloZené doklady o veku stavieb, ktoré st zatial' zapisané na liste vlastnictva ako rozostavané, t.j. neboli
skolaudované. Podla zisteni pri miestnom Setreni a podl'a predchadzajucich znaleckych dokazovani sui objekty
v takomto stave od roku 2012 tento Udaj je pouZity aj pri vypocte opotrebenia nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnotené rozostavané rodinné domy, garaz aj pozemky su evidované v katastri nehnutel'nosti tak popisne na
liste vlastnictva ¢.2393 vedenom Katastralnym odborom Okresného dradu Prievidza pre k.d. Osl'any, ako aj
geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

parc.¢. 898/1, zdhrady o vymere 706 m2

parc.¢. 898/2, zdhrady o vymere 113 m2

parc.¢. 899/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 186 m2
parc.¢. 899/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m2
parc.¢. 900/1, orna poda o vymere 514 m2

parc.¢. 900/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 115 m2
parc.¢. 900/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 142 m2
parc.¢. 900/6, zastavané plochy a nddvoria o vymere 160 m2
parc.¢. 900/8, orna poda o vymere 65 m2

parc.¢. 903/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 276 m2
parc.¢. 903/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 83 m2
e parc.c. 903/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 196 m2

Stavby
e rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.c. 900/4
e rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.c. 900/5
e rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/6

rozostavana stavba - garaz na parc.¢. 903/2

plot na parc.c. 903/4,900/1, 898/2,898/1

pripojka vody na parc.¢. 903/4, 900/1

vodomernd Sachta na parc.¢. 903/4

kanaliza¢na pripojka do COV na parc.¢. 900/1,900/8

Cistiaren odpadovych v6d na parc.¢. 900/8

elektricka NN pripojka na parc.¢. 903/4,900/1

pripojka plynu na parc.¢. 903/4,900/1

spevnené plochy beténové

spevnené plochy dlazdené

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/4

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je na liste vlastnictva zapisana ako Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na
parc.c. 900/4. Stavba je sucCastou radového trojdomu, ktory je zvislym rezom rozdeleny na tri Casti, kazda ma
vlastny vstup, komunikacne si domy navzajom prepojené. Dom ma jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie, podla zisteni pri miestnom Setreni stavba zatial’ nebola skolaudovana, nie je dokonéena,
v terajSom stave je od roku 2012, stavebné povolenie znalcovi nebolo predloZené.

Stavebno - technicky popis:

Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolaciou, zaklady su beténové pasové s vodorovnou izoldciou, zvislé konstrukcie z pdérobetdnovych tvarnic
v hribke 44 cm st dodatoCne zateplené kontaktnym systémom, deliace priecky si murované, stropy nad
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

suterénom a prizemim su Zelezobetdnové s rovnymi podhl'admi, nad podkrovim drevené tramové s rovnymi
podhl'admi, strecha je sedlova, krytina beténova sSkridlova typu BRAMAC, klampiarske konstrukcie su z
medeného a poplastovaného plechu, strecha ma bleskozvod. VonkajSie omietky su silikatové zdrsnené, vnitorné
omietky vapenné hladké. Okna aj vchodové dvere su plastové, okna v suteréne su osadené do pristavanych
anglickych dvorcov, vnitorné dvere drevené plné hladké alebo zasklené dyhované, podlahy v obytnych
miestnostiach plavajuce, z vel'koplosnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach a na schodiskach je
keramicka dlazba. Dom je napojeny na rozvody elektrickej energie, vody, kanalizicie aj zemného plynu z
verejnych sieti. Vykurovanie je Gstredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol a ocel'ové panelové radiatory typu
KORAD, na ohrev TUV slizi zasobnikovy ohrievaé prepojeny s kotlom UK.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlazi nachadzajui sklady, kotolila, chodba so schodiskom a miestnost buducej
sauny s WC /nedokoncené/, ktoré su pristupné vstupom zo suterénu susediaceho domu na parc.c. 900/5. V
kotolni je plynovy kotol, zdsobnik na ohrev TUV a nastenné keramické umyvadlo s pakovou nerezovou batériou,
ostatné zariad'ovacie predmety v suterénnom podlaZi nie su. V prizem{ domu sd vstupné zadverie, WC, chodba so
schodiskom, kuchyna, komora a jedna izba, v kuchyni sa zariadenia nenachadza. V podkrovi st chodba so
schodiskom, tri izby, Satnik, kdpeltia, WC a balkén, v kupelni je viriva vana, dve keramické umyvadla a WC,
druhé samostatné WC je s umyvadlom, steny kipelne aj WC st s keramickymi obkladmi.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujem vek stavby od roku 2012 a zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie L Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y .l

10,38*10,55- -

1. PP 2012 3,35%3,00+1,30%(4,40+1,80) /2 103,49 120/103,49=1,160
10,38%10,55- ~

1.NP 2012 3,35%3,00+1,30%(4,40+1,80) /2 103,49 120/103,49=1,160

1. Podkrovie 2012 10,55*%10,38-1,10*1,45 107,91 120/107,91=1,112

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 100 1055,0
4 Murivo

ﬁrZuE lr(téunr;)‘;lirz)edzonslgccl;lmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

Zélfjliil;i‘;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
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16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie
‘ZI;klll.?ot‘clefcli()eVg;lﬁselgozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
Spolu 5380 5356,8
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s
ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35 Zdroj vykurovania
aiﬁl.(cel;;)’t\(;gﬁls;;?if:&(; :zlf?r((;vlisla znackové Kkotly, vratane typov turbo 335 100 335,0
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 50 10,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 50 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vnitorné obklady
40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 100 60,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 0,0
43 Sauna
43.1 (1ks) 460 30 138,0
Spolu 1045 | 6380
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
4 Murivo
4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0

hrubke nad 40 do 50cm
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0

7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a

keramické 1040 100 1040,0

8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0

10 Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach,

Moravska skridla a pod.) 800 100 800,0

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 210 100 210,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 135 100 135
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety
(drevené, laminatové)

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24  Ustredné vykurovanie

355 100 355,0

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a

. 480 100 480,0
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujtca sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 7155 7131,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60 0 0,0
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jednotka (Stvorhorakova) (1 ks)
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezZny meter rozvinutej
Sirky) (6.4 bm) 352 0 0.0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 100 35,0
40 Vnitorné obklady
40.6 WC min. do vyéky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|spolu 852 | 380,0
1. PODKROVIE
Bod | Polozka ‘ Hodnota ‘ Dokon. ‘ Vysled.
4 Murivo
ﬁ.FZlif)lr(r;urlr;)(\jlir(l)edzolr;}(;(;}rlnmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasadne omietky
14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30
14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15 100 15
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
? ;ri &Tgi‘;yr;l\iflllgiz ‘Eg)krem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie
‘ZI;i(lu.Eot‘tla:!;Vggr.lzll;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radiadtormi - ocel. a 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody
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30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0

Spolu 4300 4276,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0

37.5 umyvadlo (3 ks) 30 100 30,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 100 60,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 100 120,0

Spolu 585 | | 5850

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,313
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
a5 2 o .
Podlazie d‘(/)i,(lt))(l)lcéitnlzggl a(;r(;laziri’a ne‘(/l}(l)ll’((()):leétel:lghnoa n(;dlzar;ia dokonceného nedokonceného
P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(5380 + 1045 * (5356,8 + 638 *
1.PP 1,160)/30,1260 1,160)/30,1260 21882 202,38
(7155 + 852 * (7131,8 + 380 *
1.NP 1,160)/30,1260 1,160)/30,1260 270,31 251,36
. (4300 + 585 * (4276,8 + 585 *
1. Podkrovie 1,112)/30,1260 1,112)/30,1260 164,33 163,56
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
1.PP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1.NP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1. Podkrovie 2012 4 96 100 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PP zroku 2012
Vychodiskova hodnota 218,82 €/m2*103,49 m?*2,313*0,95 49 760,49
nggf(gfg’:;h};°§;‘(ﬁzia 202,38 €/m?*103,49 m2*2,313*0,95 46 021,97
Technicki hodnota 96,00% z 46 021,97 44181,09
1.NP zroku 2012
Vychodiskova hodnota 270,31 €/m2*103,49 m2*2,313*0,95 61469,51
Vychodiskova hodnota 5y 3¢ 6 /1124903 49 m22,313%0,95 57 160,21
nedokonceného podlazia
Technicki hodnota 96,00% z 57 160,21 54 873,80
1. Podkrovie z roku 2012
Vychodiskova hodnota 164,33 €/m?*107,91 m2*2,313*0,95 38965,28
Vychodiskova hodnota 4 £ 5 ¢ /11241 07,91 m22,313%0,95 38 782,70
nedokonceného podlazia
Technicki hodnota 96,00% z 38 782,70 37 231,39

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie V}'lcho((li:)slg)o:;ill??aota po n‘é};f)l;{(:)(::(s::sc‘;jésltl:\%l;;] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 49 760,49 46 021,97 44 181,09
1. nadzemné podlaZie 61469,51 57 160,21 54 873,80
1. podkrovné podlazie 38965,28 38782,70 37 231,39
Spolu | 150 195,28 141 964,88 136 286,28

Dokoncenost stavby: ( 141 964,88€ / 150 195,28€) * 100 % = 94,52%

2.1.2 Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/5

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost je na liste vlastnictva zapisana ako Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na
parc.¢. 900/5. Stavba je sucastou radového trojdomu, ktory je zvislym rezom rozdeleny na tri Casti, kazda ma
vlastny vstup, komunika¢ne st domy navzajom prepojené. Dom md jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie, podl'a zisteni pri miestnom Setreni stavba zatial' nebola skolaudovanj, nie je dokoncen3,
v terajSom stave je od roku 2012, stavebné povolenie znalcovi nebolo predloZené.

Stavebno - technicky popis:

Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolaciou, zaklady su beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé konsStrukcie z pérobeténovych tvarnic
v hribke 44 cm sd dodato¢ne zateplené kontaktnym systémom, deliace priecky su murované, stropy nad
suterénom a prizemim su Zelezobeténové s rovnymi podhladmi, nad podkrovim drevené tramové s rovnymi
podhl'admi, strecha je sedlova, krytina beténova Skridlova typu BRAMAC, klampiarske konStrukcie su z
medeného a poplastovaného plechu, strecha ma bleskozvod. VonkajsSie omietky su silikatové zdrsnené, vntitorné
omietky vapenné hladké. Okna aj vchodové dvere su plastové, okna v suteréne su osadené do pristavanych
anglickych dvorcov, vnutorné dvere drevené plné hladké alebo zasklené dyhované, podlahy v obytnych
miestnostiach plavajuce, z vel'koplo$nych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach a na schodiskach je
keramicka dlazba. Dom je napojeny na rozvody elektrickej energie, vody, kanalizacie aj zemného plynu z
verejnych sieti. Vykurovanie je Ustredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol a ocel'ové panelové radiatory typu
KORAD, na ohrev TUV slizi zasobnikovy ohrievaé prepojeny s kotlom UK.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlazi nachadzaju schodisko, strojoviia bazéna, posilovna, sprcha, z priestoru
sprchy je prechod do sauny nachadzajuicej sa v susediacom dome na parc.¢. 900/4. V prizemi domu st vnitorny
bazén /priestor nad bazénom prechddza aj cez podkrovné podlazie/, schodisko a spoloCenska miestnost,
priestory bazéna zatial nie st dokoncené. V podkrovi su tri izby, kuchyma a kdpelna, vSetky miestnosti podkrovia
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st pristupné z pozdiznej galérie nad bazénom. V kuchyni sa zariadenia nenachadza, v kiipel'ni st sprchovy kit
z hydromasaznym panelom, umyvadlo a WC, batérie st nerezové pakové, steny kupelne su s keramickymi
obkladmi, v podkrovi je umiestneny nastenny plynovy kotol UK sliZiaci aj na ohrev TUV.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linearnou metédou stanovujem vek stavby od roku 2012 a Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uzivania yp P y P

1.PP 2012 12,42*11,00-9,10*4,40 96,58 120/96,58=1,242
1.NP 2012 12,42*11,00 136,62 120/136,62=0,878
1. Podkrovie 2012 12,42%6,75 83,84 120/83,84=1,431
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 100 1055,0
4 Murivo

4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej

hribke nad 40 do 50cm 940 100 940,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 95 380,0
7 Stropy

12;311:2 nsl irc?(\énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 80 120,0

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a

. 480 100 480,0
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
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25.1 svetelna, motoricka 280 85 238,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
- Konstrukcie naviac
Strojoviia bazéna 852 70 596,4
Spolu 6357 6009,4
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 Vnitorné vybavenie
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 0,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 0,0
40 Vnitorné obklady
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 0,0
|spolu 140 | | 100

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota ’ Dokon. ‘ Vysled.

2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
4 Murivo

ﬁ.FZlif)lr(r;urlr;)(\jlir(l)edzolr;}(;(;}rlnmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 90 360,0
7 Stropy

1Z.elr.;lnslirccl){\‘/énym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
10 Krytiny strechy na krove

1{/[00.3:\1, Eli\;e;lker fd?;;orr)ls(;()e skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, 800 100 800,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 210 100 210,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 90 100 90
16 Schody bez ohlI'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere
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17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie

‘ZI;klll.?ot‘clefcli()eVg;lﬁselgozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 90 139,5
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
- KonsStrukcie naviac

Vnutorny bazén 602 60 361,2

Spolu 7502 7205,7

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0

|spolu | 10 | | 100
1. PODKROVIE
Bod | Polozka ‘ Hodnota | Dokon. ‘ Vysled.

4 Murivo

ﬁiﬁgu;;&liréedzolr;}(;i}rlnmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

? jri ‘iz;rgel‘;yrh\ilrllgstz ‘Eg)krem bukovych), korok, vel'koplo$né parkety 355 100 355,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie
‘ZI;klll.?ot‘clefcli()eVg;lﬁselgozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a 480 100 480,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
Spolu 4290 4266,8
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
34 Zdroj teplej vody
34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks) 40 100 40,0
35 Zdroj vykurovania
ai.il.(celr{;)’t\(;gﬁlsat;et‘dlr‘f&(; :zlfl)né)[v}ilsla znackové kotly, vratane typov turbo 335 100 335,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
girky) (3 bm) 165 0 0.0
37 Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 100 80,0
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
Spolu 915 | | 720,
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,313
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km =0,95
rodirie | JPoCetUnanir | VimnietGua netl | dokoncencho | medokanceného
podlazia [€/m2] podlazia [€/m?2]
1P 1-242)/30,1260 1242301260 21679 19989
* *
1.NP g?f?;)é);310(?1260 87827(?)';;0,110260 249,31 239,48
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) (4290 + 915 * (4266,8 + 720 *
1. Podkrovie 1,431)/30,1260 1,431)/30,1260 185,86 175,83
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1. PP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1.NP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1. Podkrovie 2012 4 96 100 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP zroku 2012
Vychodiskova hodnota 216,79 €/m2*96,58 m2*2,313*0,95 46 007,19
Vychodiskova hodnota ;g a9 ¢ 1112496 58 m2+2,313%0,95 42 420,67
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 96,00% z 42 420,67 40 723,84
1.NP z roku 2012
Vychodiskova hodnota 249,31 €/m?*136,62 m2*2,313*0,95 74 843,35
Vychodiskova hodnota 39 4 ¢ /112413662 m22,313%0,95 71892,36
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 96,00% z 71 892,36 69 016,67
1. Podkrovie z roku 2012
Vychodiskova hodnota 185,86 €/m2*83,84 m2*2,313*0,95 34 240,21
Vychodiskova hodnota ;5 g5 ¢ /1110483 84 M2+, 313%0,95 32 392,43
nedokonceného podlazia
Technicka hodnota 96,00% z 32 392,43 31096,73

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie V}'fchozli(i)sl:)o:‘vil;?([iaota po n‘;};zl;(%(::grs;ésl::\?;;g] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZzie 46 007,19 42 420,67 40 723,84
1. nadzemné podlazie 74 843,35 71 892,36 69 016,67
1. podkrovné podlazie 34 240,21 32 392,43 31 096,73
Spolu | 155 090,75 146 705,46| 140 837,24

Dokoncenost stavby: ( 146 705,46€ / 155 090,75€) * 100 % = 94,59%
2.1.3 Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/6

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost je na liste vlastnictva zapisana ako Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na
parc.¢. 900/6. Stavba je sucastou radového trojdomu, ktory je zvislym rezom rozdeleny na tri Casti, kazda ma
vlastny vstup, komunika¢ne st domy navzajom prepojené. Dom md jedno podzemné, jedno nadzemné a jedno
podkrovné podlaZie, podla zisteni pri miestnom Setreni stavba zatial' nebola skolaudovand, nie je dokoncen3,
v terajSom stave je od roku 2012, stavebné povolenie znalcovi nebolo predloZené.

Stavebno - technicky popis:
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Konstrukéne ide o murovant stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke nad 2,00 m so zvislou
izolaciou, zaklady st beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé konstrukcie z pérobeténovych tvarnic
v hribke 44 cm st dodatocne zateplené kontaktnym systémom, deliace priecky si murované, stropy nad
suterénom a prizemim su Zelezobetdnové s rovnymi podhl'admi, nad podkrovim drevené tramové s rovnymi
podhl'admi, strecha je sedlova, krytina beténova Skridlovd typu BRAMAC, klampiarske konsStrukcie si z
medeného a poplastovaného plechu, strecha ma bleskozvod. VonkajSie omietky su silikatové zdrsnené, vniitorné
omietky vapenné hladké. Okna aj vchodové dvere su plastové, oknad v suteréne su osadené do pristavanych
anglickych dvorcov, vnutorné dvere drevené plné hladké alebo zasklené dyhované, podlahy v obytnych
miestnostiach plavajice, z vel'koploSnych laminatovych parkiet, v ostatnych miestnostiach a na schodiskach je
keramicka dlazba. Dom je napojeny na rozvody elektrickej energie, vody, kanalizicie aj zemného plynu z
verejnych sieti. Vykurovanie je tstredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol a ocel'ové panelové radidtory typu
KORAD, na ohrev TUV slizi zasobnikovy ohrieva¢ prepojeny s kotlom UK.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlazi nachadzaju sklady, heriia, kotoliia, chodba so schodiskom. V kotolni je
plynovy Kkotol, zasobnik na ohrev TUV, ostatné zariad'ovacie predmety v suterénnom podlaZi nie sd. V prizemi
domu su vstupné zadverie, WC, chodba so schodiskom, kipelnia, kuchyna priestorovo spojena s obyvacou izbou,
komora a jedna izba, v kuchyni sa zariadenia nenachadza, v kiipel'ni je smaltovana vana, dve umyvadla a WC,
druhé samostatné WC je s malym umyvadlom. V podkrovi st chodba so schodiskom, tri izby, Satnik, kupeltia, WC
a balkén, v kipelni je viriva vana, dve umyvadla nie si osadené a WC nie je osadené, druhé samostatné WC je
s umyvadlom, steny kupelne aj WC su s keramickymi obkladmi.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 2012 a Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie /L EGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uzivania yp P y P

11,00*%15,28-2,70*6,00- _

1.PP 2012 3,45*1,06+1,60%(2,63+5,83),/2 154,99 120/154,99=0,774
11,00*15,28-2,70*6,00- _

1. NP 2012 3,45%1,06+1,60%(2,63+5,83),/2 154,99 120/154,99=0,774

1. Podkrovie 2012 15,28%9,94-6,00*1,64 142,04 120/142,04=0,845

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 100 1055,0
4 Murivo

ﬁ.jj.{:)lzu;:giréedzolrslgil;lmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
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}Zélr.;lnslirc?(\én)’lm podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie

xkti)otjfclioevggﬁsel;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a 480 100 4800
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 85 131,8
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 5380 5356,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s

ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35 Zdroj vykurovania
35.1.c kotol Flstredného vykurovania znackové Kkotly, vratane typov turbo 335 100 3350
(Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) i
|spolu | 410 | | 4100
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka ‘ Hodnota | Dokon. ‘ Vysled.
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 100 520,0
4 Murivo
ﬁiﬁgu;;&liréedzolr;}(;i}rlnmaterlalov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
Zélfjliil;i‘;nym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1040,0
8 Krovy
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8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0

10 Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach,

Moravska skridla a pod.) 800 100 800,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.b z medeného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné listy 210 100 210,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 135 100 135
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190 100 190,0
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety 355 100 355,0

(drevené, laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

480 100 480,0

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
29 Bleskozvod

- vyskytujtca sa polozka 155 100 155,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 7155 7131,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna 60 0 00
jednotka (Stvorhordkova) (1 ks) ’
36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 0,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 0,0
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej
$irky) (7.2 bm) 396 0 0.0
37 Vnutorné vybavenie
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0
37.5 umyvadlo (3 ks) 30 100 30,0
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38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezové (4 ks) 80 100 80,0
39 Zachod

39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (2 ks) 160 100 160,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0

|spolu | 1321 | | 805,0

1. PODKROVIE

Bodl Polozka ‘ Hodnota ’ Dokon. ‘ Vysled.

4 Murivo
4.2.c murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej

hribke nad 40 do 50cm 940 100 940,0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14. Fasadne omietky

14.2.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 1/2 do 2/3 30 100 30
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploSné parkety 355 100 355,0

(drevené, laminatové)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 85 131,8

27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

480 100 480,0

- vyskytujuca sa polozka 80 100 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 100 35,0
Spolu 4285 4261,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Strana 19



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 102/2016

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 100 115,0

37.5 umyvadlo (2 ks) 20 0 0,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 30 18,0
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 100 35,0

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 0,0
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
41 Balkon

41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 100 120,0

Spolu 540 | | 453,

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key =2,313
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
252 oy Hodnota RU Hodnota RU
2 2
HE LA d‘(l)}l’(l::r)l%itnlzg: a:clllazili)a ne‘(;};ll,{?);%tel:lghnoa n(;dlZaP;ia e e LT T T
P P podlazia [€/m?2] podlazia [€/m?2]
(5380 + 410 * (5356,8 + 410 *
L.PP 0,774)/30,1260 0,774)/30,1260 189,12 188,35
(7155 +1321* (7131,8+ 805 *
L.NP 0,774)/30,1260 0,774)/30,1260 271,44 25741
. (4285 + 540 * (4261,8 + 453 *
1. Podkrovie 0,845)/30,1260 0,845)/30,1260 157,38 154,17
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
1.PP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1.NP 2012 4 96 100 4,00 96,00
1. Podkrovie 2012 4 96 100 4,00 96,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1.PP zroku 2012
Vychodiskova hodnota 189,12 €/m?*154,99 m2*2,313*0,95 64 408,08
nggig:é‘e":jhl;"so“(ﬁiia 188,35 €/m?*154,99 m2*2,313*0,95 64 145,85
Technicka hodnota 96,00% z 64 145,85 61580,02

Strana 20



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

1.NP zroku 2012
Vychodiskova hodnota 271,44 €/m2*154,99 m?*2,313*0,95 92 443,58
Vychodiskova hodnota 5, 41 ¢ /1124154 99 m22,313%0,95 87 665,42
nedokonceného podlazia
Technicki hodnota 96,00% z 87 665,42 84 158,80
1. Podkrovie z roku 2012
Vychodiskova hodnota 157,38 €/m?*142,04 m2*2,313*0,95 49120,12
Vychodiskova hodnota 4 5 17 ¢ /1124149 04 m22,313%0,95 48 118,24
nedokonceného podlazia
Technicki hodnota 96,00% z 48 118,24 46 193,51

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie V)'rchog(i)slz)o:gall:(i)([iglota po n‘;’;ﬂ;{%‘:‘i;:s;ésltl::;;;] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 64 408,08 64 145,85 61 580,02
1. nadzemné podlazie 92 443,58 87 665,42 84 158,80
1. podkrovné podlazie 49120,12 48 118,24 46 193,51
Spolu | 205 971,78| 199 929,51 191932,33

Dokoncenost stavby: ( 199 929,51€ / 205 971,78€) * 100 % =97,07%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Rozostavana stavba - garaz na parc.c. 903 /2

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je na liste vlastnictva zapisana ako Rozostavana stavba - gardz na parc.¢. 903/2. Ide o
objekt s tromi garazovacimi miestami pre osobné motorové vozidla, ktora ma jedno nadzemné podlazie, nie je
podpivni¢ena. Znalcovi nehnutel'nost nebola spristupnend, preto su vnutorné konstrukcie objektu stanovené
z dostupnych podkladov, tj. predchadzajicich znaleckych dokazovani. Pédorys je pravidelny obdiZnikovy,
konstrukcne je to stavba murovani, zaklady sd beténové pasové s vodorovnou izolaciou, zvislé konstrukcie
z porobeténovych tvarnic v hrubke 30 cm st dodatocne zateplené kontaktnym systémom, stropy su
Zelezobetonové s rovnymi podhl'admi, strecha je valbova, krytina beténova skridlova typu BRAMAC, klampiarske
konstrukcie si z poplastovaného plechu, strecha ma bleskozvod. VonkajsSie omietky su silikatové zdrsnené,
vnatorné omietky vapenné hladké, garazové vrata /3 ks/, segmentové s automatickym otvaranim, podlahy st
beténové, elektroinstalacia svetelna aj motoricka, ostatné vybavenie stavba nema.

Pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby od roku 2012 a Zivotnost na
80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie dmin Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y il
1.NP 2012 7,85*%10,60 83,21 18/83,21=0,216
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Dokon. | Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 615,0
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)
(3;.02.;)011C1Elrovane Z pérobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 1255 100 1255,0
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom
minimdlnej hrubky 5 cm alebo ekvivalent 310 100 310,0
4 Stropy
4.1 zZelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 100 565,0
5 Krov
5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 100 680,0
6 Krytina strechy na krove
6.3 z cementovych drazkoviek 470 100 470,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, $kdrované murivo 240 100 240,0
10 Vnitorna dprava povrchov
10.2 vapennd hladka omietka 185 100 185,0
14 Podlahy
14.6 hrubé bet6énové, tehlova dlazba 145 90 130,5
14.7 vodorovna izol4cia 50 100 50,0
17 Bleskozvod
- vyskytujtca sa polozka 120 100 120,0
18 Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270 95 256,5
Spolu 5005 4977,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.6 automatické otvaranie s dialkovym ovladanim (3 ks) 3030 100 3030,0
Spolu 3030 | | 3030,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
rodirie | ol Unanir | VimnietGua netl | dokoncencho | medokancendho
podlazia [€/m2] podlazia [€/m?2]
* *
LN? 0 216)/304260 b216)/304260 187,86 18693

Strana 22



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 102/2016

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

1. NP 2012 4 76 80 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 187,86 €/m?2*83,21 m2*2,313*0,95 34 348,60
Vychodiskovd hodnota g6 93 ¢ /12493 21 m2+2,313%0,95 34 178,56
nedokonceného podlazia
Technicki hodnota 95,00% z 34 178,56 32 469,63

Dokoncenost’ stavby: ( 34 178,56€ / 34 348,60€) * 100 % = 99,50%

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot murovany

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a beténu 95,50m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
murovany do hrubky 30 cm z tehal alebo plotovych

tvArnic 191,00m? 940 31,20 €/m
Dizka plotu: 8,00+46,00+41,50 = 95,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 95,50*%2,00 = 191,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,313
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Plot murovany 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (95,50m * 23,24 €/m + 191,00m2 * 31,20 €/m?) * 2,313 * 0,95 17 971,29
Technicka hodnota 92,00%z17 971,29 € 16 533,59
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2.3.2 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 34,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,313
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovodna pripojka 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 34 bm * 42,49 €/bm * 2,313 * 0,95 3174,42
Technicka hodnota 92,00%z3174,42 € 2920,47

2.3.3 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,00*1,00*1,50 = 1,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,313
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania | V[rok]l | Trok] | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
Vodomerna Sachta 2012 4 46 50 8,00 92,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,5 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,313 * 0,95 838,08
Technicka hodnota 92,00 % z 838,08 € 771,03

2.3.4 Kanalizacia do COV

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(“:iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizécia do COV 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 28,38 €/bm * 2,313 *0,95 748,33
Technicka hodnota 92,00 % z 748,33 € 688,46

2.3.5 Cistieren odpadovych véd

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Malé ¢istiarne odpadovych vod vratane technolégie

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé cistiarne odpadovych vod vratane technologie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ S] 1)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Cistiereti odpadovych vod 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *1448,58 €/Ks * 2,313 *0,95 3183,04
Technicka hodnota 92,00 % z 3 183,04 € 2 928,40

2.3.6 Kanalizacia dazd’ova

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 115,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,313

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%l | Ts[%]

Kanalizacia dazd'ova 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115bm *17,59 €/bm * 2,313 * 0,95 444491
Technicka hodnota 92,00 % z 4 44491 € 4 089,32

2.3.7 Elektricka NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

Strana 26



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ Cislo posudku: 102/2016

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kadblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 31,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key =2,313
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Elektrickd NN pripojka 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,313 * 0,95 1187,29
Technicka hodnota 92,00 %z1187,29 € 1092,31

2.3.8 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 31,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,313
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rokl | T[rokl | Z[rokl | 0[%] | TS[%]

Pripojka plynu 2012 4 46 50 8,00 92,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 31 bm* 14,11 €/bm * 2,313 *0,95 961,14
Technicka hodnota 92,00 %z 961,14 € 884,25

2.3.9 Spevnené plochy betonové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
37,00%6,00+47,00*4,50+13,00*3,20+10,50*3,00+18,50*10,
50=700,85 m2ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu=2,313
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnené plochy beténové 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 700,85 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,313 * 0,95 13290,31
Technicka hodnota 92,00 %z 13 290,31 € 12 227,09

2.3.10 Spevnené plochy dlazdené

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 17,50*3,50+2,20*%11,10-2,20*%2,20/2*2 = 80,83 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,313

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Spevnené plochy dlazdené 2012 4 46 50 8,00 92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 80,83 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,313 * 0,95 3243,19
Technicka hodnota 92,00 %z 3 243,19 € 2983,73

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V}"chodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
Rodinné domy
Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/4 141 964,88 136 286,28
Rozostavand stavba - radovy rodinny dom na parc.c. 900/5 146 705,46 140 837,24
Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/6 199 929,51 191 932,33
Rozostavana stavba - garaz na parc.¢. 903/2 34 178,56 32 469,63
Plot murovany 17 971,29 16 533,59
Vonkajsie apravy
Vodovodné pripojka 3 174,42 2920,47
Vodomerna Sachta 838,08 771,03
Kanalizacia do COV 748,33 688,46
Cistiereri odpadovych vod 3183,04 2928,40
Kanalizécia dazd'ova 444491 4.089,32
Elektrickd NN pripojka 1187,29 1092,31
Pripojka plynu 961,14 884,25
Spevnené plochy beténové 13 290,31 12 227,09
Spevnené plochy dlazdené 3243,19 2983,73
Celkom: ‘ 571 820,41 546 644,13

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v k.d. Osl'any, obec Oslany, okres Prievidza, v Tren¢ianskom kraji. Obec
ma 2403 obyvatelov /udaj k 31.12.2015/, lezi v regione Horna Nitra, na cestnej komunikacii Partizanske -
Prievidza, asi 7 km vychodne od Partizdnskeho, 21 km od okresného mesta Prievidza, zemnopravne patri do
okresu Prievidza. Domy sa nachadzaju v stredovej €asti obce s okolitou najma individualnou bytovou vystavbou,
su napojené na zakladné inzinierske siete, t,j. elektroinstalaciu, vodu, kanalizaciu aj pripojku plynu z verejnych
sieti, splaskova kanalizacia je zatistena do vlastnej COV. V okoli je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia,
s beznou prasnostou a hlu¢nostou od uli¢nej cestnej premavky. Na trhu s nehnutelnostami v danom mieste je
dopyt niz8{ ako ponuka, najmé s prihliadnutim na polohu, charakter stavieb a readlnu kipnu silu obyvatel'stva.
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Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a pomer vseobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany
pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferenciacie vo vyske 0,35.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Hodnotena nehnutel'nost je stavba troch radovych rodinnych domov, zatial' neboli dokonéené a nevyuzivaju sa.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d’'alsim uzZivanim nehnutel'nosti. Zalozné
prava su Specifikované v priloZzenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,700
I11. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,193
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi Villla Vﬁiﬁf‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,193 13 2,51
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

\é;sbtri ;I})yc:}; rsr;gﬁgkobchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,700 30 21,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tdrzbu IL. 0,700 8 5,60
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,050 7 7,35
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti II. 0,350 6 2,10
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozi¢nym I1. 0,350 10 3,50

rieSenim.
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

(;t;r(r)zdzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,350 9 315
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva II. 0,700 6 4,20
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁglj}r:gz;l; hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne L 0,350 5 175
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10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,050 6 6,30
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

Sengfthilc‘l;i E]ré?g;k;ﬁ;’;:aOVOd' pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,700 7 4,90
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica a autobus 111 0,350 7 2,45
13 Ob¢. vybav.(arady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

chenf i poit i Sl Lot iy oes g
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,035 8 0,28
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 0,700 9 6,30
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I1. 0,350 8 2,80
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,035 7 0,25
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost I1. 0,350 20 7,00

Spolu | | | 180 83,50
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov ‘ Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =83,5/ 180 0,464
VS$eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 546 644,13 € * 0,464 253 642,88 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

POPIS

Hodnotené pozemky sa nachadzaju v obci Oslany, okres Prievidza, vzhl'adom na zvySeny zdujem o kupu
nehnutelnosti v danom mieste vyplyvajici najma z okresného mesta Prievidza stanovujem v zmysle platnej
vyhlasky jednotkovu vychodiskovi cenu pozemkov vo vySke 80% zo zakladnej ceny platnej pre mesto Prievidza.

Parcela Druh pozemku Vzorec vynf:::l[lmq Podiel Vymera [m2]
898/1 zahrada 706 706,00 1/1 706,00
898/2 zahrada 113 113,00 1/1 113,00
899/1 zastavané plochy a nadvoria 186 186,00 1/1 186,00
899/3 zastavané plochy a nadvoria 39 39,00 1/1 39,00
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900/1 orn4 pbda 514 514,00 1/1 514,00
900/4 zastavané plochy a nadvoria 115 115,00 1/1 115,00
900/5 zastavané plochy a nadvoria 142 142,00 1/1 142,00
900/6 zastavané plochy a nadvoria 160 160,00 1/1 160,00
900/8 orn4 pbda 65 65,00 1/1 65,00
903/1 zastavané plochy a nadvoria 276 276,00 1/1 276,00
903/2 zastavané plochy a nadvoria 83 83,00 1/1 83,00
903/4 zastavané plochy a nadvoria 196 196,00 1/1 196,00
S[,)olu 2 595,00
vymera
Obec: Oslany
Vychodiskova hodnota: VHym; =80,00% 2 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a ¢asti rekrea¢nych
koeficient vSeobecnej oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné casti na predmestiach a 1,00
situacie priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
v s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuzitia . ’ ’
vybavenim
- ko . 2. pozemKy na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . “ . 0,85
, primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujiica
vztahov
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,45
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,00*0,85 * 1,20 * 1,45 * 1,00 * 1,00 1,4790
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHmy * kep = 7,97 €/m2 * 1,4790 11,79 €/m?2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 2 595,00 m2 * 11,79 €/m?2 30595,05 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 898/1 8323,74
parcela ¢. 898/2 1332,27
parcela ¢. 899/1 2192,94
parcela ¢. 899/3 459,81
parcela ¢.900/1 6 060,06
parcela ¢.900/4 1 355,85
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parcela ¢.900/5 1674,18
parcela ¢.900/6 1 886,40
parcela ¢.900/8 766,35
parcela ¢.903/1 3 254,04
parcela ¢.903/2 978,57
parcela ¢.903/4 2310,84
Spolu 30 595,05

Strana 33



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié¢ ¢islo posudku: 102/2016

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rozostavanych stavieb troch rodinnych domov bez stpisnych ¢isel postavenych
na parc.¢. 900/4, 900/5, 900/6 v k.. Oslany, obec Oslany, okres Prievidza a rozostavanej stavby garaze bez
supisného cisla na parc.c. 903/2, v¢itane prislusenstva, vonkajsich dprav a pozemkov parc.c. 898/1, 898/2,
899/1,899/3,900/1,900/4,900/5,900/6,900/8,903/1,903/2 a 903 /4.

Hlavné stavby:

Nazov ‘ JKSO ‘ ‘ ZP (m2) ‘ Pocet podlazi
E;);(;srtgz.aélgos/tzvba - radovy rodinny dom 803 6 103,49 14141
ESZZi?;.aggos;gvba radovy rodinny dom 8036 136,62 14141
ESZZi?;.aggos;gvba radovy rodinny dom 8036 154,99 14141
g(());(/);tavané stavba - garaz na parc.c. 8126 83,21 1
PozemKky:

Druh pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky 898/1 706,00
Pozemky 898/2 113,00
Pozemky 899/1 186,00
Pozemky 899/3 39,00
Pozemky 900/1 514,00
Pozemky 900/4 115,00
Pozemky 900/5 142,00
Pozemky 900/6 160,00
Pozemky 900/8 65,00
Pozemky 903/1 276,00
Pozemky 903/2 83,00
Pozemky 903/4 196,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 253 642,88 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 30 595,05 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinné domy
Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/4 63 236,83
Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/5 65 348,48
Rozostavana stavba - radovy rodinny dom na parc.¢. 900/6 89 056,60
Rozostavana stavba - garaz na parc.c. 903/2 15 065,91
Plot murovany 7 671,59
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 1 355,10
Vodomerna Sachta 357,76
Kanalizacia do COV 319,45
Cistierett odpadovych vod 1 358,78
Kanalizacia dazd'ova 1897,44
Elektrickd NN pripojka 506,83
Pripojka plynu 410,29
Spevnené plochy betédnové 5673,37
Spevnené plochy dlazdené 1 384,45
Spolu stavby 253 642,88
Pozemky
Pozemky - parc. ¢.898/1 (706 m2) 8 323,74
Pozemky - parc. ¢.898/2 (113 m?) 1332,27
PozemkKky - parc. ¢.899/1 (186 m?) 2192,94
PozemkKy - parc. ¢.899/3 (39 m?) 459,81
PozemkKy - parc. ¢.900/1 (514 m?) 6 060,06
PozemKy - parc. ¢.900/4 (115 m?) 1 355,85
PozemkKy - parc. ¢.900/5 (142 m?) 1674,18
PozemkKy - parc. ¢.900/6 (160 m?2) 1 886,40
PozemkKy - parc. ¢. 900/8 (65 m?) 766,35
PozemkKy - parc. ¢.903/1 (276 m?2) 3 254,04
PozemkKy - parc. ¢. 903/2 (83 m?) 978,57
PozemkKy - parc. ¢.903/4 (196 m?) 2 310,84
Spolu pozemky (2 595,00 m?2) 30 595,05
Spolu VSH 284 237,93
Zaokrihlena VSH spolu 284 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 284 000,00 €
Slovom: Dvestoosemdesiatstyritisic Eur

V Banskej Bystrici dna 26.9.2016
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Technicka dokumentacia

4.6 Fotodokumentacia
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